TEKST JEDNOLITY STATUTU

uwzgledniajacy zmiany wynikajace:
- z uchwaly nr 6/2019 Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i
Wigury w Gliwicach z dnia 27.06.2019r.
- z uchwaly nr 25/2022 Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej im. Zwirki
i Wigury w Gliwicach z dnia 06-08.09.2022r.
- z uchwaly nr 17/2023 i 18/2023 Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej
im. Zwirki i Wigury w Gliwicach z dnia 15.06.2023r.
- z uchwaly nr 11/2023 Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej im. Zwirki
i Wigury w Gliwicach z dnia 12.12.2023r.
- z uchwal nr 6/2024, nr 7/2024, nr 8/2024, nr 10/2024 Walnego Zgromadzenia Spéldzielni
Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury w Gliwicach z dnia 18.06.2024 r.
- z uchwal nr 13/2024, nr 14/2024 Walnego zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej im.
Zwirki i Wigury w Gliwicach z dnia 16.12.2024 r.
- z uchwal nr 13/2024, nr 14/2024 Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej im.
Zwirki i Wigury w Gliwicach z dnia 16.12.2024 r.
- z uchwal nr 7/2025, nr 8/2025, nr 12/2025, nr 13/2025, nr 14/2025 Walnego
Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury w Gliwicach z dnia
24.06.2025 r.
- z uchwal nr 6/2025, 7/2025, nr 8/2025, nr 9/2025, nr 10/2025, 12/2025 Walnego
Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury z dnia 15.10.2025 r.

STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ im. Zwirki i Wigury
w Gliwicach

I CZESC OGOLNA
DZIAL 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§1
1. Spotdzielnia nosi nazwe: Spoldzielnia Mieszkaniowa im. Zwirki i Wigury, dalej zwana
jest Spoidzielnia.
2. Siedzibg Spoldzielni jest miasto Gliwice.
3. Czas trwania Spoéldzielni jest nieograniczony.

§2

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie:



ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. ,Prawo spoldzielcze” [zwane dalej ,,Pr. spoidz.”]
oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych [zwana dalej ,,uosm™],
innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

§3

1. Celem Spoéldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
i ich rodzin, przez dostarczanie im samodzielnych lokali mieszkalnych, domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spoldzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkdw,
w szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

§4

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:
a) obsluga nieruchomosci na wtasny rachunek;
b) zagospodarowanie nieruchomos$ci na wiasny rachunek;
c) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;
d) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek;
e) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie;
f) dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacjag i sportem.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrgbne;j
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym
przeznaczeniu,

c) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Spoéidzielni lub wilasnosé
jej cztonkow;

d) prowadzenie dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej i1 kulturalnej na rzecz swoich
czlonkéw i ich rodzin, zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia;

e) nabywanie potrzebnych terendw na wlasnos$¢ lub uzytkowanie wieczyste;

f) prowadzenie wykonawstwa wlasnego w zakresie remontow i konserwacji;

g) zarzadzanie 1 administrowanie nieruchomo$ciami niestanowigcymi jej mienie
lub mienie jej cztonkdw.

3. Spdldzielnia moze prowadzi¢ wiasng dzialalno$¢ gospodarcza, zwigzang bezposrednio
z realizacja celu dziatania Spoétdzielni, o ktérym mowa w § 3 w zakresie:

a) zarzadzania 1 administrowania nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienie
lub mienia jej cztonkow, na podstawie umowy zawartej z wilascicielami
tych nieruchomosci;

b) wynajmowania lokali mieszkalnych i1 o innym przeznaczeniu osobom fizycznym
1 prawnym, ktore nie sg czlonkami Spoétdzielni.



4. Spoldzielnia moze tworzy¢ lub uczestniczy¢é w organizacjach gospodarczych, jak rowniez
zawiera¢ umowy o wspolnej dziatalnosci z innymi podmiotami gospodarczymi, dla realizacji
celéw 1 zadan statutowych.

DZIAL 2.
CZ1L.ONKOWIE

ROZDZIAL 1.
PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§5
1. Prawa czlonkéw Spotdzielni sg réwne.

2. Cztonkiem Spoétdzielni jest:
1) osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong
zdolnos¢ do czynnosci prawnych, o ile spetnia jedno z nastepujacych wymagan:
a) przystuguje jej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w zasobach
Spoétdzielni;
b) przystuguje jej spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
w zasobach Spotdzielni;
c) przysluguje jej roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawo
do lokalu mieszkalnego w zasobach Spotdzielni;
d) przystuguje jej roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego
w zasobach Spoldzielni, zwane dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”;
2) osoba prawna o ile spetnia jedno z nastepujacych wymagan:
a) przystuguje jej spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w zasobach
Spotdzielni;
b) przystuguje jej ekspektatywa wlasnosci.

3. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lo-
kalu w zasobach Spotdzielni;

4. Cztonkami Spoéldzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielcze-
go lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

5. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wilasnosci lokalu
albo ekspektatywa witasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jed-
na z nich, chyba zZe przystuguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu 6 miesi¢cy, wyboru dokonuje Spoéidzielnia
kierujac si¢ kolejno kryterium: wielkosci udzialu w prawie oraz dtugosci okresu zamieszkania
w zasobach Spotdzielni. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wtasno-
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sciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnosci, moga
wyznaczy¢ spos$rod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w Spoéltdzielni.

6. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasno$ci lokalu nalezy
do kilku osob ktére sa cztonkami Spotdzielni lub czg$¢ z nich jest cztonkiem Spotdzielni
z tytutu posiadania prawa do lokalu, osoby te moga nie dokonywaé wyboru ktora z nich miata-
by by¢ cztonkiem Spoéidzielni 1 pozostajg cztonkami Spotdzielni. Jezeli zglosi si¢ kilka osob z
ktorych czes$¢ jest cztonkiem Spoétdzielni z tytutu posiadania lokalu a cze$¢ nie jest cztonkiem
stosuje si¢ zasady o ktorych mowa w ust.5.

7. Spoétdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta

§6

1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

b) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

c) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

d) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

e) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4, uosm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 uosm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0s0b, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, zlozyla pisemne zapewnienie
0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. f;

f) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad W postgpowaniu  nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spotdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 uosm,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;

g) wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami spoidzielni.

2. Czlonkostwo w Spotdzielni osoéb, ktéore nabyly prawo odrebnej wiasnosci lokalu wobec
czego przystuguje im roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spoldzielni powstaje
pod warunkiem ztozenia deklaracji. Deklaracja musi by¢ ztozona pod rygorem niewaznoSci
w formie pisemnej, podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni. Deklaracja powinna
zawiera¢ jego imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacym jest osoba
prawna — jej nazwe 1 siedzibe.



3. Osoba, ktoéra nabyla prawo odregbnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spotdzielni.

4. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska, PESEL oraz miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osoba prawng: ich nazweg i1 siedzibe
oraz numery KRS i NIP), date powstania oraz dat¢ ustania cztlonkostwa.

§7

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo:

a)

b)

©)
d)

e)

g)

h)

3
k)

D

czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni z uwzglednieniem art.15 § 3
Pr. spotdz.;

zglaszania wnioskow w sprawach w zwigzanych z jej dzialalno$cig oraz zadanie
ich rozpatrzenia przez wlasciwe organy;

udziatu w jednej czgsci Walnego Zgromadzenia,;

otrzymywania w sposob wskazany w Statucie 1 uosm informacji o czasie 1 miejscu
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia;

otrzymywania w sposob wskazany w Statucie 1 uosm informacji o czasie 1 miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia oraz informacji o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami;

zadania, w trybie przewidzianym w Statucie i uosm, zwotania Walnego Zgromadzenia,
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw;

zglaszania projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w Statucie
1 uosm;

zglaszania poprawek do projektow uchwat zamieszczonych w proponowanym porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w Statucie i uosm,;

otrzymania nieodplatnie Statutu i regulamindéw, natomiast kopie uchwat i protokoty
obrad organdéw Spoétdzielni, protokoly lustracji, roczne sprawozdania finansowe
oraz faktury i umowy zawierane przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi za odplatnoscia
ustalong przez Zarzad Spoldzielni. Zarzad moze podja¢ uchwale o odmowie
udostepnienia tych dokumentow, ktérych udzielenie naruszaloby prawa osob trzecich

1 narazatoby Spotdzielni¢ na odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza;

przegladania w siedzibie Spotdzielni rejestru cztonkow,

zaskarzania do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa i Statutu,

odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal w sprawach migdzy
cztonkiem a Spotdzielnia, w terminach okre§lonych w Statucie;

m) przeniesienia wlasnosci lokali mieszkalnych,

n)
0)

p)

korzystania ze $wiadczen Spotdzielni w pelnym zakresie dziatalnosci statutowej
1 regulaminowej,

ujawnienia w ksiedze wieczystej spoidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego,

uzyskiwania zaswiadczen dotyczacych zajmowanego lokalu,



r) wystepowania do Zarzadu - na podstawie Statutu, Uchwaly lub stosownego
regulaminu - z wnioskami, w szczegdlnosci w sprawach:

- likwidacji barier architektonicznych,
- umorzenia odsetek od naleznosci wobec Spoétdzielni,
- innych istotnych z punktu widzenia potrzeb mieszkaniowych lub sytuacji zyciowe;.

§8
1. Cztonkowie Spoéidzielni, osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktoérym przystuguja
prawa do korzystania z lokali mieszkalnych w budynkach Spoéidzielni moga korzystaé
z pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku, a w wypadkach okreslonych w ust.2
moga wystegpowaé do Spoldzielni o przekazanie tych pomieszczen do wylacznego
korzystania.

2. Jezeli pomieszczenie przeznaczone do wspolnego uzytku nie jest wykorzystywane w ogodle
lub wykorzystywane niezgodnie z przeznaczeniem, Zarzad Spotdzielni podejmie uchwate
o przekazaniu tego pomieszczenia zainteresowanej osobie do wytgcznego korzystania.

3.Jezeli pomieszczenie przeznaczone do wspdlnego uzytku stanowi wspotwlasnosé
Spoétdzielni do uchwaty, o ktérej mowa w ust.2 stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 27 uosm.

4. Z osoba uprawniong do wylacznego korzystania z pomieszczenia, Spotdzielnia zawiera
umowe najmu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznos$ci, powinna
okresla¢ prawa i obowiazki stron stosunku najmu.

5. Rada Nadzorcza Spoétdzielni okresla w Regulaminie porzadku domowego mieszkancow
zasady korzystania z pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku, ich przeznaczenie,
wymogi jakim powinny odpowiada¢ osoby ubiegajace si¢ o przekazanie pomieszczenia
do wylacznego korzystania, kontrole tych pomieszczen.

6. Cztonkowie Spoéldzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1
mogg kwestionowaé¢ zasadno$¢ uchwaty Zarzadu, o ktérej mowa w ust. 2 bezposrednio
na drodze sadowej, gdy w jej wyniku zostali pozbawieni lub ograniczeni w korzystaniu
z pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku.

§9
1. Cztonek Spoétdzielni jest zobowigzany do:

a) przestrzegania postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw spotdzielni;

b) wniesienia wktadu budowlanego na pokrycie kosztow budowy lokalu okreslonego
stosowng umowa;

c) uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Cztonek zobowigzany jest rowniez do:



a) wspoéldzialania w ochronie wspdlnego dobra i przestrzegania regulaminu porzadku
domowego;

b) zawiadamiania niezwlocznie Spotdzielni o zmianach danych majacych wplyw
na kontakty oraz stosunki cywilno-prawne ze Spoéldzielnia, a w szczegodlnosci
informowac¢ o aktualnym adresie do korespondenc;ji;

c) wniesienia niezbednego wkiadu w przypadku ubiegania si¢ o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

d) wniesienia wktadu budowlanego na pokrycie kosztow budowy lokalu okreslonego
w umowie ze Spotdzielnia;

e) terminowego uiszczania na rzecz Spotdzielni przystugujacych jej wymagalnych
naleznosci;

f) utrzymywania swojego lokalu w nalezytym stanie;

g) zglaszania faktow wynajecia lub uzyczenia lokalu mieszkalnego bedacego
w jego dyspozycji;

h) zawiadamiania Spoldzielni o zmianach liczby o0s6b zgloszonych do wspolnego
zamieszkiwania;

1) udostgpniania lokalu na Zadanie Spoétdzielni, w celu przeprowadzeniu przegladu,
konserwacji, remontu lub usunig¢cia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku,
jego czgsci lub innych lokali w dodatkowe instalacje, jak rowniez dokonania odczytow
kontrolnych urzadzen pomiarowych;

j) poinformowania Spotdzielni o planowanym remoncie w jego lokalu,
nie p6zniej niz na 30 dni przed jego rozpoczgciem, oraz przestrzegania zapisOw prawa
budowlanego w okresie remontu;

k) w razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
osoba korzystajaca z lokalu jest zobowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usunigcia awarii,

1) opréznienia lokalu i zdania go Spotdzielni w ciggu trzech miesigcy po wygasnieciu
tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

§10

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje:
a) Zmocy prawa;
b) w wyniku wystgpienia cztonka bedacego wtascicielem lokalu;

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z mocy prawa z chwila:

a) utraty wszystkich tytutow prawnych do lokalu w zasobach Spoéldzielni,
w szczegdlnoSci w przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego; rozwigzania umowy o budowe lokalu, 0
ktorej mowa w art. 18 uosm;

b) zbycia wszystkich przystugujacych czionkowi praw do lokali w zasobach Spotdzielni
w szczegblnos$ci spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu



©)
d)

w tym prawie, odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatlu w tym prawie; zbycia ekspektaty-
wy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;

$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania;
wygasnigcia  spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  mieszkalnego
na podstawie prawomocnego orzeczenia Sadu;

podjecia przez wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrgbie danej nieruchomosci, obliczanej wedlug wielkosci udziatow
w nieruchomosci wspolnej, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieru-
chomoscig wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali.

w sytuacji jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomos$ci zostala wyodrgbniona wiasno$¢ wszystkich lokali, a w terminie
3 miesi¢cy od dnia wyodrgbnienia wtasnosci ostatniego lokalu wigkszos¢ wiascicieli lo-
kali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci, obliczana
wedtug wielko$ci udziatlow w nieruchomosci wspoélnej, nie podje¢ta uchwaty, ze w za-
kresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cig wspdlng stosuje si¢
odpowiednio art. 27 uosm, czlonkostwo ustaje nastgpnego dnia po uptywie 3 miesiecy.

§11

1. Cztonek bedacy wilascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie,
za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewazno$ci powinno
by¢ dokonane na pi$mie.

2. Okres wypowiedzenia czlonkostwa wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego, nast¢pujacego po dniu zloZenia wypowiedzenia.

3. Za dat¢ wystapienia czlonka, o ktérym mowa w ust.1 ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny
dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

4. Okres wypowiedzenia moze ulec skroceniu za obopdlng zgoda stron.

§12

Zmartego cztonka skresla si¢ z rejestru cztonkdéw Spoldzielni, ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita Smier¢; skreslenia dokonuje Zarzad. Osobg prawng bedaca cztonkiem Spoéldzielni
skresla si¢ z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

ROZDZIAL 2.
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§13

1. Od uchwat w sprawach mig¢dzy cztonkiem a Spotdzielnig przystuguje cztonkowi odwotanie
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.



2. Od uchwat Zarzadu shuzy czlonkowi prawo wniesienia odwotlania do Rady Nadzorczej
Spotdzielni w sposéb wskazany w ust. 10. Termin wniesienia odwotania wynosi 14 dni
od dnia dorgczenia zawiadomienia o uchwale Zarzadu.

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwolanie w terminie trzech miesigcy od dnia
jego wniesienia.

4. Zainteresowany cztonek powinien by¢ powiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia
Rady Nadzorczej przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na ktorym bedzie
rozpatrywane jego odwotanie.

5. Nieobecnos$¢ zainteresowanego cztonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli zostat
on zawiadomiony w sposob okreslony w ust4. To samo dotyczy sytuacji, w ktorej
zawiadomienie nie moglo by¢ dorgczone, poniewaz cztonek nie zawiadomil Spoétdzielni

o zmianie adresu korespondencyjnego.

6. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

7. Od uchwal Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji w sprawach cztonkowskich stuzy
cztonkowi prawo wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia, w terminie 30 dni od dnia
otrzymania tej uchwaly, w sposob wskazany w ust.10.

8. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
pod warunkiem, Ze zostalo wniesione co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

9. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

10. Odwotanie wnosi si¢ na pismie do organu uprawnionego do rozpatrzenia odwotania,
za posrednictwem Zarzadu.

11. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opOznienie nie przekracza szesciu miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit
je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

12. O uchwatach podejmowanych przez Zarzad, Rade¢ Nadzorcza lub Walne Zgromadzenie,
Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest zawiadomi¢ na piSmie cztonka, ktérego uchwata dotyczy

w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty, z podaniem pouczenia o sposobie i terminie
wniesienia odwotania oraz skutkach nie zachowania tego terminu.

13. Postanowienia powyzsze o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczajg
dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sadowe;.

14. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postgpowaniu sgdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§14

Do skarg 1 wnioskoéw stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 13 Statutu.



DZIAL 3.
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§15

1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
1 przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Celem prowadzenia przez Spotdzielni¢ dziatalnos$ci gospodarczej jest uzyskiwanie srodkow
finansowych, przeznaczonych na utrzymanie zasobow Spotdzielni.

3. Pozytki z danej nieruchomosci Spotdzielnia przeznacza na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem tej nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkéw badz
na zasilenie funduszu remontowego tej nieruchomosci.

3a. Pozytki nieruchomos$ci wspolnej i inne przychody z wilasnej dziatalno$ci gospodarczej,
Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych
z cksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacych cztonkow
oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalne;.

4. Zysk Spotdzielni wypracowany w ramach prowadzonej przez Spoidzielnie dziatalnosci go-
spodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace
z odrebnych przepisow ustawowych stanowi nadwyzke bilansows, ktéra podlega podziatowi na
podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia okreslajacej cele jej przeznaczenia, z zastrzeze-
niem, ze co najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego.

5. Strate bilansowa pokrywa si¢ na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia z funduszy
wlasnych Spoéldzielni wg nastepujacej kolejnosci:

a) fundusz zasobowy;

b) fundusz remontowy.

§16

1. Fundusze Spétdzielni stanowia:
a) fundusz udzialowy,
b) fundusz zasobowy,
c) fundusz wktadow mieszkaniowych,
d) fundusz wktadow budowlanych,

2. Spéldzielnia tworzy réwniez:
a) fundusz remontowy;
b) inne fundusze tworzone w miarg potrzeby uchwata Walnego Zgromadzenia.

10



3. Koszty dziafalno$ci o$wiatowo-kulturalnej pokrywane sa z oplat wnoszonych
przez czlonkéw Spoétdzielni, a takze z wplat dokonywanych na podstawie innych przepisow
(np. darowizny) .

4. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spoéldzielni,
zamieszkujacy w zasobach Spoétdzielni, moga korzysta¢ odptatnie z takiej dziatalnosci
na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

5. Wysokos¢ oplat na te dziatalno$¢ okreslana jest przez Walne Zgromadzenie.

§17

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

§18

1. Spotdzielnia rozlicza przychody i koszty oddzielnie dla kazdej nieruchomosci, prowadzac
dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidencje 1 rozliczenie przychodow 1 kosztow zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na poszczegolne lokale;
b) ewidencj¢ kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci,
stanowigcych mienie Spotdzielni;
c) ewidencje wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego, zgodnie z art.6 ust.3 uosm;
d) ewidencj¢ przychoddw 1 kosztow z nieruchomos$ci wspdlne;.

2. Spotdzielnia prowadzi osobno ewidencj¢ ksiegowa z dziatalno$ci gospodarcze;,
niezwigzanej z zarzadzaniem nieruchomo$ciami mieszkaniowymi.

3. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymaniem danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spotdzielni¢ na podstawie art.l ust.3 uosm a przychodami z opfat, o ktérych mowa
w art.4 ust.1-2 i 4 uosm, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

4. Koszty dostawy ciepta do lokali mieszkalnych podlegaja indywidualnemu rozliczeniu
mi¢dzy Spoldzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali. Rozliczenie to dokonuje
Spotdzielnia w terminie nie dluzszym jak trzy miesigce od zakonczenia 12 miesi¢cznego
okresu rozliczeniowego.

5. Koszty dostawy wody zimnej, cieplej 1 odprowadzania $ciekow do 1 z lokali mieszkalnych
podlegaja rozliczeniu migdzy Spoétdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami, na zasadach
okreslonych w Regulaminie rozliczania kosztdw zuzycia dostawy wody zimnej, ciepte]
1 odprowadzania $ciekow w zasobach zarzadzanych przez Spétdzielnie.

6. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§19
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O przeznaczeniu nadwyzki bilansowej decyduje uchwala Walnego Zgromadzenia,
z zastrzezeniem art. 76 Pr. sp6idz.

§ 20

Zaciagniecie przez Spoldzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki, moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu 1 wymaga pisemnej zgody wigkszosci cztonkow
Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

II CZESC SZCZEGOLOWA
DZIAL 1.
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§21

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktdérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wkilad mieszkaniowy
oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka Spotdzielni albo cztonka Spoétdzielni i jego matzonka.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoéldzielnia umowy, o ktoérej umowa
w ust.1 . Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
5. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby

albo do malzonkow.

6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

7. Osoba ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej kosztom budowy
zadania inwestycyjnego przypadajacego na jego lokal.

8. Cztonkowi Spoéidzielni moze przystugiwaé jedno spoédidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
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DZIAL 2

WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§22

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w uosm.

2. W przypadku zalegltosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 53 ust.1, za okres co najmniej
6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym, Spoétdzielnia
moze w trybie procesu zadac¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg opfat,
o ktorych mowa w § 53 ust.1, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sagdem drugiej instancji cztonek Spédtdzielni uisci
wszystkie zalegte opftaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga malzonkow.

4. 7 chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust.2 i ust.3 (art.11 ust. 1'i 17 uosm) stanie
si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktorym mowa w ust.3 (art.11 ust.1? uosm) spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' uosm, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy
od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez ogloszenie na tablicy
ogloszen w siedzibie Spotdzielni, publikacje na stronie internetowej Spotdzielni oraz przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu
jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

6. Procedure przetargu, o ktorym mowa w ust.5, w szczegolnosci sktad komisji przetargowe;j
oraz zasady wnoszenia wadium okresla Regulamin przetargowy zbywania lokali mieszkalnych
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

7. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu jezeli:
a) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoéldzielni, zglosi roszczenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i1 sptaci Spotdzielni cate
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zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami. Roszczenie
to przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal ustanowiony tytut prawny
do lokalu na rzecz innej osoby;

b) osoba bliska osoby, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasto w sytuacji okreslonej w art.15 ust.2 uosm zglosi roszczenia o zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

8. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
jej lokalu lub eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni,
przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spoéidzielni cale zadluzenie wynikajace
z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

9. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 8, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez Spoéldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu
przez osobeg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

10. Osobie, ktora przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracita spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego albo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu z powodu
nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem lokalu oraz eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni, przystuguje do Spoétdzielni
roszczenie o ustanowienie takiego tytulu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli sptaci
Spotdzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

11. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 10 przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
splaty catego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spéldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest opréznienie lokalu przez osobeg, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§23

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéltdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$§¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie
z postanowieniami Statutu. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal
czg$¢ zobowigzan Spoidzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1
uosm, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkow, potraca sig
rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czeséci przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w §53 ust.1 Statutu, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.
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§24

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnione;j
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego cztonka Spotdziel -
ni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfi-
nansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2
uosm.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowe-
go albo jego czesci jest:

a) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni 1 zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

b) opréznienie lokalu, chyba Ze czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo nie-
opréznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt a, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych optat, o ktorych mowa w §53 ust. 1 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynko-
wej lokalu.

4. Cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu ob-
cigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig cz¢sci zaciggnigtego przez Spotdzielnie kre-
dytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 25

Po ustaniu matlzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktoremu z nich przypada spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, ktoremu przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, maltzonkowie, ktérych maltzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa
w §53 Statutu.

§ 26

1.Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
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2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 27

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 uosm, rosz-
czenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okre§lonych w dotychczasowe;j
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 uosm, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go osobom, o ktorych mowa w ust. 2, ktore miaty wspolnie z osobg, o ktérej mowa w art. 10
uosm zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku upraw-
nionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w
szczegllnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wy-
stapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia kierujac si¢ kolejno kryterium: dlugo$ci okre-
su zamieszkania w zasobach Spotdzielni, stopnia pokrewienstwa. Jezeli o roszczeniu rozstrzy-

gal sad, osoby, ktore pozostawatly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja 0 tym
spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze lo-
katorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za opflaty, o

ktérych mowa w §53 Statutu.

§ 28

Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek
oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani
do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

§ 29

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoétdzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
Spoldzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
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przeksztatca si¢ w prawo najmu, podlegajace przepisom Ustawy o ochronie praw lokatoréw
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego si¢ na nim
budynku albo wudzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spoéldzielni¢
mieszkaniowa, osoby, ktorym przysluguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja
si¢ cztonkami tej spoldzielni, a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spoéidzielni, ktora
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku lub udzialem we wspdtwlasnosci
budynku. Jednocze$nie ustaja stosunki cztonkostwa w Spoétdzielni, ktérej prawo do gruntu wraz
z prawem wlasnosci znajdujgcego si¢ na nim budynku albo udzialem we wspotwtasnosci tego
budynku zostato zbyte.

DZIAL 3
SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 30

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu, obejmuje takze wkiad budowlany.
Zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym uprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czes$ci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo, albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub podaniem
im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia, jest niewazna.

5. Nabywca spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni,
z zastrzezeniem §5 ust.4 Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§31

1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorzy otrzymali przydzialy spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu na podstawie uprzednio obowigzujacych przepisow, zachowujg spéldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu.

2. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielnie ksiegi
wieczyste dotyczace spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
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§32

1. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonania czynno$ci prawnych, zwigzanych z wykonaniem tego prawa,
wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, Sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela reprezentujagcego spadkobiercow
wobec Spoldzielni.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspolnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 33

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaptata oplat, o ktorych mowa w §53 ust.1 Statutu,
razagcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciagzliwym, Spotdzielnia
moze w trybie procesu sagdowego zada¢ sprzedazy spéidzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Z zagdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;.

§34

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 35

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego, albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomos$ci Spoétdzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
Spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca
si¢ w prawo odrgbnej wtlasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spotdzielni¢ mieszkaniowa,
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni

3. Przez bytego czlonka, o ktorym mowa w ust.2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru, w zwiazku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego, ktéremu przystugiwato spoétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu.
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DZIAL 4

WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO
LOKALU MIESZKALNEGO

§ 36

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego prawa. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob przewidziany w ustepie 2,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy
obejmujacego dany lokal, w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego, a w wypadku,
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spoéidzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Z wartosci spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu, potraca si¢ takze wszelkie
zalegle oplaty.

4. Warunkiem wyplaty wartoSci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
jest oproznienie tego lokalu.

5. W wypadkach, w ktérych ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli obciazone jest hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnig.

6. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust.5, Spoldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

7. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego, albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoétdzielni, nabywca budynku, albo udziatu w budynku, nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca
si¢ w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.

§ 37

Oproznienie lokalu, do ktérego prawo wygasa, nastepuje odpowiednio do trybu z § 28 Statutu.

DZIAL 5
PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI MIESZKALNYCH

§ 38

1. Z osobg ubiegajacag si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umow¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci,
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powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu.

2. Umowa o ktorej mowa w ust. 1 winna ponadto zawieraé:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okre§lonego w umowie;

b) okreslenie zakresu rzeczowego roboOt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

c) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

e) inne postanowienia okreslone w Statucie.

3. Osoba, o ktéorej mowa w ust. 1, wnosi wkilad budowlany wedlug zasad okreslonych
w Statucie 1 w umowie o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciagnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgséci przypadajacej na jej
lokal.

§39

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w §38 ust.1 Statutu, powstaje ekspektatywa wia-
snosci. Ekspektatywa wlasnos$ci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wnie-
siong czescig, przechodzi na spadkobiercow i1 podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany albo jego
czesC.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 40

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,
o ktorej mowa w § 38 ust. 1 Statutu lub Spotdzielnie.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowg lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa
w § 38 ust. 1 Statutu lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymali tych warunkéw umowy okre§lonych w § 38 ust.2 pkt. a) i pkt. e) Statutu,
bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lo-
kali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozli-
we albo powaznie utrudnione.
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3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§ 41

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 38 ust. 1 Statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrgbng wiasnos$¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowa-
niu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka
Spoéltdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji moz-
liwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wtasno$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo 0sob wska-
zanych przez osobe, o ktorej mowa w § 38 ust. 1 Statutu, ktére wspolnie z nig ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

3. Umowa o ustanowienie odregbnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tacz-
nie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatlow w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

4. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos$¢ lokali, moze by¢é zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w §38 ust.1
Statutu.

§ 42

Wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spoétdzielni, moze zaskarzy¢ do sagdu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego praw odrgbnej wiasnosci lokalu.

§43

1. Wickszos¢ wilascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieru-
chomosci, obliczana wedlug wielko$ci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, moze podjac
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkoéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali. Do podjgcia
uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom Spoétdzielni spot-
dzielczych praw do lokali.

3. Z chwilg ustania cztonkostwa wtasciciel lokalu staje sie wspotwiascicielem $rodkoéw zgro-
madzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w §16 ust. 2 pkt. a) Statutu,
w wysokosci odpowiadajacej przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspdtwilasnosci nieru-
chomosci wspolnej. Wysokos¢ tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji i rozliczenia
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wplywoéw 1 wydatkéw funduszu remontowego, o ktérych mowa w §18 ust.1 pkt. ¢) Statutu, we-
dlug stanu na dzief ustania czlonkostwa.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do wtasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem Spoéi-
dzielni.

5. Spotdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lub w art. 26 uosm,
niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy 1 wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

6. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy.

§ 44
1. Zarzad nieruchomo$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasno§¢ Spoldzielni jest wyko-
nywany przez Spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali, z zastrzezeniem art.24' i art.26 uosm.

2. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia
wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem jej art. 22 oraz art. 29 ust. 1 1 la, ktore stosuje
si¢ odpowiednio.

3. Przepisoéw ustawy, o ktdrej mowa w ust. 2, o wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wtasci-
cieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24! uosm i art. 26 uosm. Do podjecia uchwaty, o
ktorej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, stosuje sie odpo -
wiednio przepisy tej ustawy.

4. Uchwale, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy, o ktérej mowa w ust.2, podejmuje Rada
Nadzorcza Spotdzielni na wniosek wigkszosci witascicieli lokali w budynku lub budynkach po-
tozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci udziatow
w nieruchomos$ci wspolne;.

5. Z 7zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w ust. 2, wystepuje za-
rzad Spotdzielni na wniosek wiekszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozo-
nych w obrebie danej nieruchomosci.

§ 45

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym dziale, do odrebnej wtasnosci lokalu stosuje
si¢ odpowiednie zapisy uosm badz ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokalu.
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§ 46

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata optat zaleznych od niego lub wykracza
W sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu
albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku
lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomo$ci moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego lokal zostatl sprzedany
nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

DZIAL 6.
NAJEM LOKALI

§ 47

1. Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych moga by¢ cztonkowie Spotdzielni i1 inne
osoby fizyczne oraz osoby prawne.

2. Najemca wskazywany jest w drodze uchwal lub regulaminow witasciwych organow
Spoétdzielni, dostosowanych do zmiennych warunkow rynkowych.

3. Sytuacje i1 zasady oddania w najem pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku
reguluje §8 Statutu.

§ 48

1. Prawa 1 obowigzki najemcéw, wysoko§¢ czynszu i innych optat, okres najmu, przedmiot
najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktora zawiera z najemca Zarzad Spoétdzielni.

2. Umowa pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

§ 49

W sprawach nie objetych niniejszym Statutem i umowg najmu, obowigzuja przepisy Kodeksu
cywilnego lub przepisy Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§50

Postanowienia zawarte w § 44 — 46 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do oddawania
w dzierzawg terendw, w celu prowadzenia dziatalnos$ci gospodarcze;.
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DZIAL 7
ZAMIANY LOKALI MIESZKALNYCH

§ 51

1. Czltonkowie Spoétdzielni moga, za zgoda Zarzadu, dokonywa¢ zamiany lokali, do ktoérych
przystuguje im spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, na inne prawa
do lokali mieszkalnych, w tym takze prawa do lokali w zasobach mieszkaniowych nalezacych
do innych dysponentow, pod warunkiem zgody dysponenta.

2. Zamiana na lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wlasnos¢, badz o statusie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

DZIAL 8
UZYWANIE LOKALI I OPLATY

§ 52

1. Lokale wchodzace w sktad zasobow mieszkaniowych Spoéldzielni winny by¢
wykorzystywane zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Zmiana sposobu uzytkowania lokalu wymaga zgody Spoéidzielni i1 spelnienia wymogow
z art. 71 Prawa budowlanego.

3. W razie awarii wywoltujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia
ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

4. Jezeli otwarcie lokalu nastapitlo pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spoéldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i1 znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

5.Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajagca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac do wykonania;

b) zastepczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajacych czlonka Spotdzielni
albo wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spoétdzielni.

6. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnig, przebudowy
lub przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego
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lokalu lub budynku jego wudostgpnienia, w celu wykonania koniecznych robdt,
po wcezesniejszym uzgodnieniu terminu.

7. Szczegdlowe zasady uzywania lokali, ponoszenia kosztow oraz zasady porzadku domowego
w budynkach Spoétdzielni, okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

8. Obowiazki Spotdzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
ewentualnych odplatnosci okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

9. Przed przystgpieniem do remontu lokalu nalezy zglosi¢ ten fakt Spoldzielni. Samowolne
przebudowywanie lokali lub zmiany w zakresie instalacji sg niedopuszczalne.

§ 53

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa zobowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomos$ci
stanowigcych mienie Spoéldzielni, a takze pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania,
podgrzewania wody, dostawy mediow w tym: dostawy wody i1 odprowadzenia S$ciekdéw
oraz wywozu nieczysto$ci stalych przez uiszczanie comiesigcznych optat, ktore moga
by¢ pomniejszone o t¢ cze$¢ kosztow, ktdra zostata pokryta pozytkami z dziatalno$ci Spotdzielni.
Ponadto czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
sa zobowigzani do wnoszenia optaty z tytulu dzialalnosci spotecznej i1 kulturalnej Spotdzielni,
przez uiszczanie comiesiecznych optat.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoéidzielni, ktérym przyshuguja spoéldzielcze wilasnosciowe
prawa do lokali, sa zobowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymywaniem nieruchomosci w czes$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze
pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym:
dostawy wody i1 odprowadzenia $ciekOw oraz wywozu nieczystosci stalych, przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach jak czionkowie Spoéidzielni. Osoby te nie majg prawa
do udziatu w pozytkach z dziatalno$ci Spoéldzielni. Osoby, ktére nabyly spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, nabywaja prawo do udzialu w pozytkach z dziatalnosci
Spoétdzielni od miesigca kalendarzowego nastepujacego po miesigcu, w ktoérym ztozyty
zawiadomienie, o ktorym mowa w art.17' ust.6 zdanie trzecie uosm.

3. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sg zobowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymywaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja 1 utrzymywaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze pokrywaniu kosztdéw centralnego ogrzewania,
podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym: dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow
oraz wywozu nieczystosci statych przez uiszczanie comiesi¢cznych optat, ktdore moga
by¢ pomniejszone o te¢ czes¢ kosztow, ktora zostata pokryta pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.
Ponadto czlonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali sg zobowigzani do wnoszenia
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optaty z tytulu dziatalno$ci spotecznej 1 kulturalnej Spoldzielni, przez uiszczanie
comiesi¢cznych optat.

4. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéldzielni, sa zobowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz eksploatacja
iutrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze pokrywaniu kosztow centralnego
ogrzewania, podgrzewania wody, dostawy mediow w tym: dostawy wody i odprowadzenia
sciekow oraz wywozu nieczystosci statych przez uiszczanie comiesigcznych oplat. Sg rowniez
obowigzani do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci  stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore przeznaczone jest do wspolnego
korzystania, a obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spoéidzielni. Osoby te nie majg prawa do udzialu w pozytkach z dziatalnosci
Spoéltdzielni za wyjatkiem pozytkéw z nieruchomosci wspolnej w ktorej przystuguje jej prawo
wlasnosci do lokalu.

5. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i1 utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu, ustalone wedlug zasad okreslonych w umowach najmu.

6. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci;
b) ewidencje wptywoéw 1 wydatkéw funduszu remontowego.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci sg finansowane z optat pobieranych
od uzytkownikéw lokali oraz z innych przychodéw Spétdzielni.

8. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci obejmuja réwniez sptate zaciggnietych
przez Spoldzielni¢ kredytow 1 pozyczek na sfinansowanie kosztow remontéw danej
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na poszczegoélne lokale. Szczegdtowe zasady
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z pokrywaniem kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi ustala Rada Nadzorcza.

9. Jednostkg rozliczeniowa kosztow moze by¢ 1 m? powierzchni uzytkowej, osoba, udziat
w czgsci wspolnej, lokal, wskazanie urzadzenia pomiarowego lub podzielnika kosztow.
Ustalanie rodzaju jednostki rozliczeniowej i wynikajacych z tego tytulu optat, proponuje
Zarzad na podstawie planow gospodarczych i kalkulacji kosztow.

10. Wszystkie koszty zwigzane z prowadzong przez Spoldzielni¢ wiasng dzialalno$cig
gospodarczg, odnoszone sg do kosztow danej dziatalno$ci 1 nie obcigzaja kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

11. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
wiascicielami lokali niebgdacymi czlonkami Spoétdzielni, lub osobami niebgdacymi
cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokali,
osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

§ 54
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W splacie kredytu wraz z odsetkami, zaciggnigtego na zadanie inwestycyjne realizowane
na danej nieruchomosci uczestniczg wszystkie podmioty, ktérym przystuguja prawa do lokali
znajdujacych si¢ w tej nieruchomosci.

§ 55

1. Optaty, o ktorych mowa w § 53 ust. 1-4 Statutu, wnosi si¢ co miesigc z gory do 10. dnia
miesigca. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek osoby, o ktorej
mowa w § 53 ust. 1-4, Zarzad moze wyrazi¢ zgode na zmian¢ terminu wnoszenia opftat, z tym
ze nowy termin nie moze by¢ pdzniejszy niz 25. dzien danego miesigca. Zgoda taka moze
zosta¢ udzielona wylacznie w szczegoélnie uzasadnionych przypadkach, odpowiednio
udokumentowanych przez dang osobg. Wobec oséb, ktorym zmieniono termin platnosci na tej
podstawie, Spotdzielnia nie bedzie pobiera¢ odsetek ustawowych za opoznienie, o ile platnos¢
zostanie dokonana w nowo ustalonym terminie.

1'. Miejscem wnoszenia oplat, o ktorych mowa w ust. 1 jest wedtug wiasnego wyboru dowolny
bank, dowolny urzad pocztowy lub inna placowka zajmujaca si¢ realizacja przelewow
pienigznych z wyltaczeniem Kasy Spoétdzielni. Dniem zaptaty jest dzien uznania rachunku
bankowego Spotdzielni .

2. Optaty, o ktérych mowa w§ 53 ust. 1— 4 Statutu przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone
w tych przepisach.

3. Od niewptaconych terminowo naleznosci, o ktérych mowa w §53 1 54 Statutu Spotdzielnia
pobiera¢ bedzie odsetki ustawowe za opdznienie, ktore nalicza si¢ od nastepnego dnia
po terminie platnosci.

4. Nie mozna samowolnie potraca¢ swoich naleznosci z optat wnoszonych do Spétdzielni.

5. Spbldzielnia jest zobowigzana, na zadanie cztonka Spoéldzielni, wiasdciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spoétdzielni lub osoby niebgdacej czlonkiem Spoétdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci optat w danej nieruchomosci.

6. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w § 53 ust. 1 — 4 Statutu, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zawiadomienie o zmianie oplat przekazywane jest w formie obwieszczenia
wywieszonego, z zachowaniem terminu, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, na tablicach
ogloszen w budynkach Spotdzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

7. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni, Spotdzielnia
jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 53 ust. 1 — 4 Statutu, co najmniej
na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zawiadomienie o zmianie optat przekazywane jest
w formie obwieszczenia wywieszonego, z zachowaniem terminu, o ktorym mowa w zdaniu
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poprzednim, na tablicach ogloszen w budynkach Spoétdzielni. Zmiana wysoko$ci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

8. Zawiadomienia o zmianie oplat, o ktorych mowa w ust.6 i1 7, niezaleznie od dokonywanych
obwieszczen, dorgcza si¢ poprzez umieszczenie w indywidualnych skrzynkach listowych
zawieszonych w budynkach, a osobom, ktére wskazaty inny adres pocztowy do dorgczen
przesyla si¢ listem poleconym, za§ osobom, ktére wskazaly do tego celu adres mailowy
przesyta si¢ poczta elektroniczng.

9. Rozliczenia optat, o ktérych mowa w wust.7, dorgcza si¢ poprzez umieszczenie
w indywidualnych skrzynkach listowych zawieszonych w budynkach, a osobom,
ktore wskazaly inny adres pocztowy do doreczen przesyta si¢ listem poleconym, za§ osobom,
ktore wskazaly do tego celu adres mailowy przesyla si¢ poczty elektroniczng.”

§ 56

W chwili zdawania na rzecz Spoldzielni lokalu wchodzacego w skitad jej zasoboéw
mieszkaniowych sporzadza si¢ protokot okreslajacy stan techniczny lokalu.

DZIAL 9

FORMY PRZEKSZTALCANIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
MIESZKALNYCH

§57

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:
) splaty przypadajacej na ten lokal czg$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 uosm, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czesci zadhuzenia kredytowego Spoéidzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spoldzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych §rodkéw - splaty
przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez Spétdzielni¢ do budzetu panstwa;
b) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w §53 Statutu.

2. Przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu nastgpuje na zasadach i w trybie okre§lonych
w obowiazujacych przepisach.

3. Wptaty, o ktérych mowa w ust. 1, wyliczone przez Spoétdzielni¢, cztonek zobowigzany jest
uisci¢ w terminie 14 dni od chwili podania mu do wiadomosci warunkéw finansowych
przeniesienia wlasnosci lokalu.
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§ 58
1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktéremu
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢
z tym cztonkiem lub osobg nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:
a) splaty przypadajacej na lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoétdzielni wraz
z odsetkami;
b) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w §53 Statutu.

2. Przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu nastepuje na zasadach i w trybie okreslonych
w obowigzujacych przepisach.

3. Wplaty, o ktorych mowa w ust. 1, wyliczone przez Spoétdzielnie, cztonek zobowigzany jest
uisci¢ w terminie 14 dni od chwili podania mu do wiadomosci warunkéw finansowych
przeniesienia wtasnosci lokalu.

DZIAL 10
WKLADY

ROZDZIAL 1.
WKLADY MIESZKANIOWE

§ 59

1. Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego ustala si¢ jako réznice miedzy kosztem budowy,
przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez Spoéldzielni¢ pomoca ze Srodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

2.Jezeli czg$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnig¢tego przez
Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca
si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czes$ci przypadajacej
na jej lokal.

§ 60

W przypadkach, w ktorych Statut lub uosm wskazuje na warto§¢ rynkowa lokalu, wartoscia
rynkowa lokalu jest warto§¢ okreslona na podstawie przepiséw dziatu IV rozdziatu 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
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ROZDZIAL 2.
WKLADY BUDOWLANE

§ 61

Wysokos¢ wkladu budowlanego odpowiada catosci kosztow budowy przypadajacych na dany
lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest
zobowigzany do sptaty kredytu wraz z odsetkami i czesci przypadajacej na jego lokal.

ROZDZIAL 3.

ROZLICZENIE Z TYTULU WKEADOW I ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO
PRAWA DO LOKALU

§ 62

Rozliczenie z bylym cztonkiem lub osobg uprawniong powinno by¢ dokonane:
a) z tytulu wkladu mieszkaniowego na dzien ustania cztonkostwa;
b) z tytulu wartosci rynkowej spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu na dzien
wygasnigcia tego prawa,
c) z tytulu kwot wplaconych na poczet wkiladu mieszkaniowego lub budowlanego,
na dzien ustania cztonkostwa.

§ 63
Wyptata kwot naleznych osobie uprawnionej powinna by¢ dokonana:

a) z tytulu wkiadu mieszkaniowego: nie pdzniej, niz w ciggu 1 miesigca od dnia
uzyskania przez Spotdzielni¢ od osoby obejmujacej lokal wptaty kwoty stanowiacej
wartos¢ rynkowa lokalu, a w razie gdy wklad wchodzi do masy spadkowej
dodatkowym warunkiem jego wyptaty jest przedtozenie prawomocnego orzeczenia
sadowego o stwierdzeniu nabycia spadku badz aktu poswiadczenia dziedziczenia
sporzadzonego przez notariusza;

b) z tytulu warto$ci rynkowej spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu nie pozniej
nie w ciggu 1 miesigca od dnia uzyskania przez Spotdzielni¢ od osoby obejmujacej
lokal wptaty kwoty stanowigcej warto$¢ rynkowg lokalu.
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DZIAL 11.
ORGANY SPOLDZIELNI

§ 64

Organami Spoéldzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie.
2. Rada Nadzorcza.

3. Zarzad.

4. Rady Nieruchomosci.

Podstawowym zadaniem wszystkich organow Spoéldzielni jest ochrona praw czionkow
wynikajacych z przepisow ustawy, prawa spotdzielczego i postanowien Statutu.

§ 65

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni.

2. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 pracownikiem Spotdzielni.

3. Cztonek Spoétdzielni nie majacy pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie moze byc¢
czlonkiem organdéw Spotdzielni.

§ 66

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez organ Spoétdzielni,
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane "ZA" i "PRZECIW" uchwale, z zastrzezeniem §74 Statutu.

§ 67

1. Czlonek organu Spoéldzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad uchwala w sprawie,
ktora dotyczy wytacznie jego uprawnien cztonkowskich lub praw majatkowych w Spoétdzielni.

2. Czlonek organu Spoéldzielni podlega ponadto wylaczeniu od glosowania w sprawach
dotyczacych podmiotow gospodarczych, w ktorych cztonek ten uczestniczy jako wiasciciel,
wspolnik lub cztonek wtadz, pozostajacych ze Spotdzielniag w stosunkach gospodarczych.

ROZDZIAL 1
WALNE ZGROMADZENIE

§ 68
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czgsci.

3.Rada Nadzorcza wustala zasady podziatu czlonkéw uprawnionych do wudziatu
w poszczegdlnych cze$ciach Walnego Zgromadzenia co roku, uwzgledniajac zasade
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wspoélnoty interesOw wynikajaca z zamieszkiwania w okre§lonym zespole nieruchomosci,
w szczegblnosci czionkowie uprawnieni do lokali znajdujacych si¢ w obrgbie jednej
nieruchomos$ci winni uczestniczy¢ w tej samej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 69

1. Czltonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika,
z zastrzezeniem ust.4 do ust.7.

2. Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko w jednej czesci Walnego
Zgromadzenia. Czlonek dysponujacy prawem do dwodch lub wigkszej liczby lokali w zasobach
Spotdzielni, sktada do akt czltonkowskich pisemne os$wiadczenie, w ktorej czesci Walnego
Zgromadzenia zamierza uczestniczyc.

3. Obecni na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia mogg by¢:
a) Zarzad;
b) Rada Nadzorcza;
c) Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej wybierani na danym Walnym Zgromadzeniu;
d) Przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorej Spoldzielnia jest zrzeszona
oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;.

4. Czltonkowie mogg glosowac tylko na tej czesci Walnego Zgromadzenia, do ktorego zostali
przypisani wg podzialu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

5. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolno$cig do czynnosci prawnych, biorg udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego opiekuna badz kuratora, zgodnie z przepisami Kodeksu rodzinnego
1 opiekunczego.

6. Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika badz osob¢ uprawniong do jej jednoosobowej
reprezentacji zgodnie z wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego.

7. Pelnomocnik nie moze zastegpowac wigcej niz jednego czlonka.

8. Pelnomocnictwo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu powinno by¢ udzielone
pod rygorem niewaznosci na pismie i dotgczone do protokolu Walnego Zgromadzania

9. Czlonek ma prawo korzystania w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia, na wlasny koszt
z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek,
nie sg uprawnione do zabierania glosu.

10. Jezeli zachowanie cztonka, pelnomocnika lub eksperta uczestniczacych w obradach czesci
Walnego Zgromadzenia uniemozliwiaé bgdzie badz istotnie utrudnia¢ prowadzenie obrad,
osoba taka na mocy uchwaly porzadkowej podjetej przez czes¢ Walnego Zgromadzenia moze
zosta¢ usuni¢ta z sali obrad.
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§70
Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1. Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;.

2. Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwatl co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach.

3. Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

4. Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

5. Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci.

6. Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

7. Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych,
zwiazkow rewizyjnych oraz wystgpowania z nich.

8. Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac.

9. Podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spoéldzielni, podziatu Spoéidzielni
lub likwidacji Spotdzielni.

10. Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorcze;j.

11. Uchwalanie zmian Statutu.

12. Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie.

13. Wybor delegatéw na zjazd zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona.
14. Wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

15. Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej, Regulaminu Walnego Zgromadzenia,
Regulaminu Zarzadu, Regulaminu Rady Nieruchomosci, Regulaminu Organizacyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowej 1 Regulaminu porzadku domowego w budynkach i ich otoczeniu
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§71

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy
po uplywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddéw w kazdym
czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
a) Rady Nadzorczej;
b) 1/10 cztonkow.
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4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwolania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenia zwotuje Zarzad w takim terminie,
aby jego pierwsza cze$¢ mogla si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoéldzielni, zwoluje
je Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielni na
koszt Spoétdzielni. Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpié
do Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowej Rady
Spotdzielni, o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§72

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia, zawiadamia
si¢ wszystkich czlonkow poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie 1 budynkach
mieszkalnych Spoéldzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej
czgsSci.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wyltozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad
oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia ma by¢ umieszczony punkt o wyborze
czlonkéw do Rady Nadzorczej lub delegatow na zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona, Zarzad Spotdzielni zawiadamia czlonkéw o formie zglaszania
kandydatow na 21 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Ogtoszenia
winny by¢ umieszczone na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych spotdzielni
oraz w jej siedzibie.

4. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
dorgczyé — co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia — cztonkowi, ktory wniost odwotanie od uchwat Rady Nadzorcze;.

§73

1. Projekty uchwat Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszac:
a) Zarzad,
b) Rada Nadzorcza;
a projekty te winny by¢ wyltozone na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia,
c) Czlonkowie
a projekty te musza by¢ poparte przez co najmniej 10 cztonkow, zgloszone pisemnie
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia
1 wylozZone na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
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2. Zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia maja
prawo zglaszac:

a) Zarzad,

b) Rada Nadzorcza

¢ ) Cztonkowie

w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwal i poprawek
zgtoszonych przez Cztonkow.

5. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupehliony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci czionkéw Spoéidzielni
na 7 dni przed terminem jego pierwszej czesci, w sposob okreslony w § 72 ust. 1.

§74

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw oraz podejmowaé uchwaly porzadkowe, czyli
dotyczace wytacznie kwestii proceduralnych.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne 1 zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg
obecnych cztonkéw Spotdzielni na poszezegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

3. Kazdy projekt uchwaty, w brzmieniu ustalonym zgodnie z § 73 Statutu, poddaje
si¢ glosowaniu na kazdej czgs$ci Walnego Zgromadzenia.

4. Kazdy cztonek dysponuje tylko jednym glosem bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych praw
do lokali w zasobach Spoétdzielni.

5. Warunek, o ktorym mowa w ust. 2, uznaje si¢ za spetniony rowniez w przypadku,
gdy na zebranie danej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt Zaden z uprawnionych
czlonkéw lub gdy czlonkowie obecni na danej cze¢sci Walnego Zgromadzenia nie wzigli
udziatu w gtosowaniu.

6. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty:

1.zwykla wigkszoscia gtosow oddanych za ktére uwaza si¢ glosy ,,ZA”, ,,PRZECIW”
1, WSTRZYMAL SIE;

2. kwalifikowang wigkszo$ciga glosow oddanych za ktére uwaza si¢ glosy ,,ZA”,
~PRZECIW” i ,WSTRZYMAL SIE”:

a) 2/3 gloséw dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni;

b) 2/3 glosow dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej;

c) 2/3 gltosow dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni;

d) 3/4 glosow dla podjecia uchwatl w sprawie likwidacji Spotdzielni.

7. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie na wszystkich czg¢sciach
Walnego Zgromadzenia i uzyskala wymagang wiekszo$¢ glosow ogdlnej liczby cztonkéw
uczestniczacych we wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia. Jednakze w sprawach
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likwidacji lub podzialu Spoéidzielni konieczne jest, aby w posiedzeniach cze$ci Walnego
Zgromadzenia, na ktorych uchwala byla poddana pod glosowanie, uczestniczylo tacznie 50 %
uprawnionych do glosowania.

8. Uznaje si¢, ze czlonek uczestniczacy w czeSci Walnego Zgromadzenia, ktéry przy
glosowaniu nad uchwaltg nie oddal ani glosu ,,ZA” ani ,,PRZECIW” uchwale, oddat glos
»WSTRZYMAL SIE”.

§75

1. Obrady poszczeg6lnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy badz inny
upowazniony przez Rade Nadzorczg cztonek Rady Nadzorcze;.

2. Otwierajacy obrady poszczeg6Olnych czgsci Walnego Zgromadzenia przeprowadza wybor
Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sktada si¢ z przewodniczacego, zastgpcy
przewodniczacego i sekretarza.

4. Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.
5. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

6. Po wyborze Prezydium Walnego Zgromadzenia, jego przewodniczacy odczytuje listg
pelnomocnictw udzielonych do uczestniczenia w czgsci Walnego Zgromadzenia. Po odczytaniu
tej listy, nowi petlnomocnicy nie beda dopuszczani do uczestniczenia w czg$ci Walnego
Zgromadzenia.

§ 76

1. Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sa zwykla
wigkszo$cig gtosow sposrdd cztonkow Spotdzielni nastgpujace komisje:
1) Komisja Mandatowa — Skrutacyjna w skladzie co najmniej 3 os6b. Do zadan Komisji
nalezy:
a) sprawdzanie listy obecnosci oraz waznosci mandatow pelnomocnikows;
b) sporzadzenie listy petlnomocnictw o ktorej mowa w §75 ust.6 1 przekazanie
jej przewodniczacemu Prezydium Walnego Zgromadzenia;
c) sprawdzanie prawidlowosci zwotania danej czgsci Walnego Zgromadzenia i zdolnoS$ci
do podejmowania prawomocnych uchwat;
d) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czgsci Walnego Zgromadzenia
obliczen wynikéw glosowania 1 podanie tych wynikow przewodniczacemu,
wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obstuga glosowania tajnego lub jawnego,

2) Komisja Wnioskow w sktadzie 2 osoéb. Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie
wnioskow zglaszanych w trakcie obrad z podziatem na:

a) wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku Komisja wskazuje organ
Spoétdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,

b) wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia - czyli zawierajace wad¢ formalng w postaci

braku podpisu badz nieczytelne.
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3) Komisja Wyborcza (jezeli w porzadku obrad przewidziano wybory) w skladzie
co najmniej 3 oséb. Do zadan Komisji nalezy:

a) odebranie od Zarzadu listy zgloszonych kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej
wraz ze zgloszeniami jak tez listy kandydatdow na Zjazd Delegatow Zwigzku
Rewizyjnego;

b) sprawdzenie czy kandydat zlozyt oswiadczenie o ktorym mowa w § 81 ust.4 Statutu;

c) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw 1 przekazanie jej do prezydium Walnego
Zgromadzenia lub jego czgsci,

d) przeprowadzenie czynno$ci dotyczacych glosowania w sprawie wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej w przypadkach wskazanych w Statucie.

4) Inne komisje w miar¢ potrzeb.

2. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego.

3. Komisje sporzadzaja protokdt ze swej dziatalnosci, ktory podpisujg wszyscy czlonkowie
komisji.

4. Przewodniczacy komisji sktadajg danej czgsci Walnego Zgromadzenia sprawozdanie
z czynnosci komisji.

5. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.

6. W przypadku braku mozliwo$ci powotania komisji, ich funkcje wykonuje prezydium danej
czesci Walnego Zgromadzenia.

§77

1. Przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu
w kolejnosci zgloszen, jezeli porzadek obrad przewiduje dla danej sprawy przeprowadzenie
dyskus;ji.

2. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale porzadkowa o przeprowadzeniu dyskusji
nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

3. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 3 minut.

4. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiagzku Rewizyjnego
lub Krajowej Rady Spoétdzielczej, gtos moze by¢ udzielony poza kolejnoscia.

5. Przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag, przewodniczacy danej
czes$ci Walnego Zgromadzenia odbiera mu glos.

6. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia moze odmowi¢ udzielenia glosu
osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia udziela gltosu
poza kolejno$cia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
a)gtosowania bez dyskusji;
b) zakonczenia dyskus;ji;
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c) zamknigcia listy mowcow;
d) zarzadzenia przerwy,
e) przerwania obrad i odroczenie ich dalszej czg¢$ci na inny termin.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj mowcy:
jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

9. Wnioski w sprawach formalnych dana czgs¢ Walnego Zgromadzenia rozstrzyga
w gltosowaniu jawnym, zwykta wiekszoscig gtosow.

10. Cztonkowie Spoéldzielni w trakcie obrad danej czeSci Walnego Zgromadzenia moga
zglasza¢ na pismie, niezaleznie od zgloszonych wnioskow, oswiadczenia do protokotu danej
czes$ci Walnego Zgromadzenia.

11. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad, przewodniczacy
danej czgsci Walnego Zgromadzenia —zarzadza glosowanie.

12. Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej cze¢sci Walnego Zgromadzenia powinna mie¢
nadany numer kolejny, date podjecia i1 tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostalta
podjeta.

§78

1. Kazda czgs¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad
bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresli¢ czas 1 miejsce kontynuowania
przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia, ktory przypada¢ winien nie wczesniej niz po 10
dniach i nie p6zniej niz po 20 dniach od podjgcia uchwaty o przerwaniu obrad cz¢$ci Walnego
Zgromadzenia.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkoéw o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanej czeSci Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie zawiadomienia
w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, na co najmniej 6 dni przed
dniem odbycia przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§79

1. Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia. Jezeli podjete przez Walne Zgromadzenie
lub jego cze¢s$¢ uchwaty stanowig zatacznik do protokotu, przewodniczacy i sekretarz Walnego
Zgromadzenia lub jego czgsci podpisujg takze te uchwaty.

2. Protokot z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia
odbycia danej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokot 1 uchwaty kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkow
Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona,
oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

4. Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni,
co najmniej przez 10 lat.
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5. Przebieg obrad danej cze¢sci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym czlonkowie bioracy udzial w Walnym
Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

6. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegolne protokoly wszystkich
jego czescl.

7. Po odbyciu wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad Spotdzielni w obecnosci
wszystkich przewodniczacych cze$ci Walnych Zgromadzen dokonuje podsumowania
1 stwierdzenia, ktore z uchwat otrzymaty wymagang ilo§¢ gtoséw przy zachowaniu wymaganego
quorum wobec czego zostaly przyjete przez Walne Zgromadzenie, a ktore uchwaty takiego
warunku nie spehity.

8. Celem wykonania czynnosci z wust.7 Zarzad zwoluje posiedzenie z udziatem
przewodniczacych wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia w terminie do 7 dni od daty
odbycia wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia.

9. O przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie, Zarzad informuje
wszystkich czlonkow na piSmie, w formie ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie
Spoétdzielni 1 w budynkach mieszkalnych Spoétdzielni, w ciggu 14 dni od odbycia wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 80

Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwal Walnego Zgromadzenia

§ 81

1. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod zgtoszonych
kandydatéw. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji, nast¢puje takze
w glosowaniu tajnym, wiekszoscig 2/3 glosow.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni.

3. Kandydatem do Rady Nadzorczej Spoétdzielni moze by¢ wylacznie czlonek Spoétdzielni
posiadajacy petng zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych, ktory:

1. nie byl skazany prawomocnym wyrokiem i nie toczy si¢ wobec niego postepowanie
karne,

nie zalega z optatami wobec Spoétdzielni,

nie pozostaje w sporze sadowym ze Spotdzielnia,

nie prowadzi dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

nie jest pracownikiem Spoétdzielni.

SR WDbD

W przypadku nawigzania stosunku pracy z Spoldzielnig przez cztonka Rady Nadzorczej, jego
cztonkostwo w Radzie ustaje z dniem nawigzania stosunku pracy.
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4. Czlonkowie Spoétdzielni zglaszaja kandydatury do Rady Nadzorczej w terminie do 7 dni
przed terminem obrad pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia, pisemnie, na aktualnym druku
zgloszenia dostepnego w siedzibie Spoéldzielni lub pobranego ze strony internetowej. Do
zgloszenia — pod rygorem niedopuszczenia do udziatu w gtosowaniu — muszg zosta¢ dofaczone:
zgoda kandydata na kandydowanie, adres zamieszkania kandydata, kontakt telefoniczny lub
adres mailowy oraz dokumenty 1 o$wiadczenia potwierdzajace spelnienie wymogow
okreslonych w Statucie, w tym aktualne (nie starsze niz 3 miesigce) zaswiadczenie o
niekaralnosci z Krajowego Rejestru Karnego, a takze informacja o liczbie kadencji petnionych
wczesniej przez kandydata w Radzie Nadzorcze;.

5. Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatow do Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode
na kandydowanie, wedlug kolejnosci wptywu zgloszen. Liste t¢ wraz ze zgltoszeniami Zarzad
przekazuje na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia powotanej Komisji wyborczej.

6. Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokonujg swojej prezentacji,
ze szczegolnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

a) zatrudnienia w Spoidzielni;

b) s$wiadczenia ustug na rzecz Spotdzielni;

c) prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni;

d) pozostawania w sporze sagdowym ze Spotdzielnig;

e) zalegania z wnoszeniem optat na rzecz Spétdzielni;

f) liczby kadencji pelnionych w Radzie Nadzorcze;.

Czlonkowie mogg zadawac kandydatom pytania.

7. Cztonkowie komisji, ktorej czynnosci sg zwigzane z wyborami do Rady Nadzorczej nie
moga do niej kandydowac.

8. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych,
na ktérych umieszczone sg nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;.

9. Glosowanie odbywa si¢ przez postawienie znaku ,.x” przy nazwisku kandydata na, ktérego
si¢ glosuje 1 ztozenie karty wyborczej do urny.

10. Gtos oddany jest niewazny, jezeli:
a) zostal oddany nie na oryginalnej karcie do glosowania wydanej przez Komisje
wyborcza;
b) karta wyborcza jest przekreslona badz dopisano do niej nazwiska osob, ktérych
kandydatury nie zostaty zgloszone zgodnie ze Statutem,;
c) na karcie wyborczej postawiono znak ,,x” przy wigkszej liczbie nazwisk niz liczba
miejsc w Radzie Nadzorcze;.

11. Liczbg gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéow i1 glosow niewaznych oblicza
Komisja wyborcza. Protokot Komisji zawiera:

a) laczng ilo$¢ glosow, ktorg uzyskali kandydaci do Rady Nadzorczej;

b) taczng ilos¢ kandydatow, ktorzy brali udziat w gtosowaniu,

c) liczbe kart z niewaznym glosem
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Protok6t Komisji zostaje odczytany zebranym cztonkom przez Przewodniczacego Komisji
Wyborczej i przekazany sekretarzowi danej cze¢sci Walnego Zgromadzenia celem wlaczenia
do protokotu Walnego Zgromadzenia.

12. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
oddanych waznie glosoéw, liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia. Liczba osdb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby
cztonkéw Rady okre§lonej w Statucie .

13. W przypadkach, w ktorych z powodu uzyskania przez dwoch lub wiecej kandydatow
rownej liczby gloséw, pozostajace do obsadzenia miejsca w Radzie Nadzorczej nie moga by¢
obsadzone, gdyz ilos¢ kandydatow, na ktérych oddano réwng liczbe gloséw jest wigksza niz
liczba miejsc w Radzie Nadzorczej pozostatych do obsadzenia, przeprowadza si¢ wybory
uzupetniajgce, w ramach ktorych sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali rowng ilos¢ glosow
dokonuje si¢ wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej w ilosci réwnej liczbie nieobsadzonych
miejsc. Do wyborow uzupetiajacych stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu
o wyborach do Rady Nadzorczej z wylaczeniem przepisow dotyczacych zglaszania
kandydatur 1 ich prezentacji. Wybory uzupelniajace przeprowadza si¢ raz, a miejsca w Radzie
Nadzorczej , co do ktorych nie przyniosty rozstrzygnigcia pozostaja nieobsadzone.

§ 82

1. Zarzad Spoéldzielni, przy udziale przewodniczacych wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, w toku posiedzenia o ktorym mowa w § 79 ust.8 Statutu, dokonuje
na podstawie protokoldw Komisji Wyborczych zliczenia gloséw, z czego sporzadza stosowny
protokot, ktory podpisuja wszyscy przewodniczacy.

2. Wyniki Wyboréw Zarzad oglasza niezwlocznie, w formie obwieszczenia na tablicach
ogloszen w budynkach mieszkalnych i w siedzibie Spoétdzielni, a pisemnie zawiadamia osoby
kandydujace.

ROZDZIAL 2.
RADA NADZORCZA

§ 83

1. Rada Nadzorcza jest organem sprawujacym kontrole i nadzér nad dziatalno$cia Spoétdzielni
w imieniu jej czlonkow.

la. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z od 4 (czterech) do 7 (siedmiu) cztonkow.
3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 2 lata.

4. Liczbe kadencji cztonka Rady Nadzorczej okresla uosm.
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5. Cztonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoétdzielni za szkod¢ wyrzadzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba Ze nie ponosi
winy.

6. Czionek Rady Nadzorczej nie moze zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, w szczegdlnosci prowadzi¢ dziatalno$ci pokrywajacej si¢ z przedmiotem
dziatalnosci Spotdzielni okreslonym w § 4 Statutu, uczestniczy¢ jako wspdlnik lub cztonek
wladz w podmiotach konkurencyjnych wobec Spoétdzielni, badz uczestniczy¢ jako czlonek
wladz tych podmiotéw gospodarczych, z ktorymi Spoétdzielnia zwigzana jest umowami o
dostawy, roboty czy ustugi.

7. Cztonkowie Rady Nadzorczej obowigzani sg do zachowania w tajemnicy wszelkich danych
zawartych w dokumentach sporzadzonych i gromadzonych przez Spétdzielni¢ (a szczegdlnosci
w aktach cztonkowskich, administracyjnych i1 osobowych), stanowigcych dane osobowe
w rozumieniu powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa dotyczacych ochrony danych
osobowych, a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowej 1 gospodarczej Spotdzielni oraz
zobowigzan jej kontrahentow.

§ 84

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia,
ktére rozpatrzylo sprawozdanie Rady Nadzorczej i podj¢to uchwale w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania rocznego oraz sprawozdania finansowego za ostatni pelny rok obrachunkowy
petnienia funkcji.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a) odwotania wickszos$cig 2/3 gloséw uchwata Walnego Zgromadzenia;

b) zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po dojéciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia;

c) ustania czlonkostwa w Spotdzielni.

§ 85
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1. Uchwalanie planéw gospodarczych oraz programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;.

2. Nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig
praw jej cztonkow;

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organoéw Spotdzielni i jej cztonkow.
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3. Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomos$ci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjne;.

4. Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.

5. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.
6. Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

7. Skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajacych w szczegodlnosci wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych.

8. Podejmowanie uchwal w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych miedzy Spotdzielnig
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni
wystarczy wspotdziatanie dwdch cztonkéw Rady upowaznionych przez Rade Nadzorczg.

9. Wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni.

10. Ustanowienie petlnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

11. Uchwalanie regulaminéw.
12. Ustalenie zasad zaliczania cztonkdéw do poszczeg6lnej czesci Walnego Zgromadzenia.

13. Ustalanie wysokosci optat za lokale mieszkalne.

14. Regulamin przeprowadzania konkursu na stanowisko Cztonka Zarzadu Spoéidzielni
ustala 1 uchwala Rada Nadzorcza.

§ 86

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz oraz przewodniczacy Komisji Rewizyjne;.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

3. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje
wyboru przewodniczacego komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady
1 nie moga podejmowac zadnych decyzji, ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem
cztonkow, organéw Spotdzielni, czy jej stuzb etatowych.

5. Szczegdlowy tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej, okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

6. Kazdemu czlonkowi Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za wudzial w
posiedzeniach, ktére jest wyplacane w formie miesi¢cznego ryczaltu bez wzgledu na liczbe
posiedzen, dla przewodniczacego Rady Nadzorczej w wysokosci 35% minimalnego
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wynagrodzenia za prac¢ oraz dla pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej 30 % minimalnego
wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace.

7. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 6 nie przystuguje za miesigc w ktorym cztonek Rady
Nadzorczej nie uczestniczyt w zadnym posiedzeniu Rady.

8. Szczegotowe zasady w tym zakresie reguluje regulamin Rady Nadzorcze;j.

ROZDZIAL 3.
ZARZAD

§ 87

1. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej sktada si¢ z dwoch do trzech cztonkdéw, w tym Prezesa
Zarzadu i jego zastepcy.

2. Wszystkich cztonkow Zarzadu wybiera 1 odwotuje Rada Nadzorcza.
3. Odwotanie cztonkow Zarzadu nie wymaga uzasadnienia.
4. 7 cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy

o prace, stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

5. Z czlonkami Zarzadu, ktorzy w momencie wyboru sg zatrudnieni w Spoéldzielni, Rada
Nadzorcza dostosowuje na okres pelnienia funkcji w Zarzadzie tres¢ taczacego ich stosunku

pracy.
6. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy

lub innego stosunku prawnego, ktérego przedmiotem jest §wiadczenie pracy.

7. Czlonek Zarzadu nie moze zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni,
a w szczeg6lnosci uczestniczy¢ jako wspolnik lub czlonek wiadz podmiotow gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni, badz uczestniczy¢ jako cztonek
wladz tych podmiotow, z ktorymi Spotdzielnie wigzag umowy o dostawy, roboty i ustugi.

§ 88

1. Zarzad jest organem Spoéidzielni Mieszkaniowej, ktory kieruje jej dzialalnoscig oraz
reprezentuje jg na zewnatrz.

la. Gléwny Ksiggowy jest cztonkiem Zarzadu.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie lub Statucie dla innych organow Spoéldzielni.

2a. Zarzad podejmuje decyzje w formie uchwaty w nastepujacych sprawach:

a) przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni oséb, ktére posiadaja prawo odrebnej
wlasnosci lokalu;
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2b.

b)

g)
h)

3

okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci w danej nieruchomosci zgodnie z ustawg o
spotdzielniach mieszkaniowych;

udzielenia jednemu z czlonkow Zarzadu pelnomocnictwa do kierowania biezaca
dziatalnos$cig gospodarcza Spotdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej;

udzielenia jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych;

zwotania Walnego Zgromadzenia i ustalenia jego porzadku obrad;

przyjecia projektéw uchwat do przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu;

przyjecia sprawozdan do przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu 1 Radzie Nadzorczej;
przyjecia regulaminéw i innych przepisow wewnatrzspotdzielczych niezastrzezonych
do kompetencji innych organow;

zaciggania kredytow bankowych w ramach najwyzszej sumy zobowigzan okreslonych
uchwatg Walnego Zgromadzenia;

powolywania komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych i innych wedlug biezacych
potrzeb.

Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie, w szczegolnosci w nastepujacych sprawach:

a)

b)
©)
d)
e)

f)
g)

h)
i)
3

zawierania umoOw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali
mieszkalnych;

przyjecia projektow uchwatl do przedstawienia Radzie Nadzorczej;
zawierania umow najmu i dzierzawy;
zawierania umow z kontrahentami;

nabycia lub zbycia srodkow trwatych, ktorych nabycie lub zbycie nie jest zastrzezone w
Statucie do decyzji innych organdéw Spotdzielni;

wydawania zarzadzen wewngtrznych;
ustosunkowania si¢ do zalecen pokontrolnych;

ustalenia jednostkowych stawek optat za korzystanie z mienia Spotdzielni, za ustugi i
pozostale $wiadczenia, nie zastrzezone do kompetencji innych organoéw;

sprawozdan z dziatalno$ci Spoétdzielni;

w innych sprawach wniesionych na posiedzenie i uznanych przez Zarzad za
wymagajace kolejnych decyz;ji.

3. Zarzad moze udzieli¢ jednemu czlonkowi Zarzadu lub innej osobie petlnomocnictwa

do czynnosci zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia Spoétdzielni lub innych

czynnosci okreslonego rodzaju po uzyskaniu zgody Rady Nadzorcze;.

4. Pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci szczegdlnych nie wymagaja zgody Rady
Nadzorcze;.
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5. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub cztonek Zarzadu
1 pelnomocnik.

6. Cztonek Zarzadu odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong dzialaniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem, chyba, Ze nie ponosi winy.

ROZDZIAL 4
RADY NIERUCHOMOSCI

§ 89

1. Nieruchomos$ciag w Spoétdzielni Mieszkaniowej jest czgs¢ gruntu, obejmujgca dziatke lub
dziatki, na ktérym usytuowano jeden lub wigcej budynkéw. Nieruchomos¢ ta posiada nadany
jej przez organ administracji publicznej numer ewidencyjny oraz prowadzona jest dla niej
ksiega wieczysta.

2. Rada Nieruchomosci jest spotecznym organem samorzadu mieszkancow, tj. wiascicieli
lokali oraz os6b posiadajacych spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w budynku
wielorodzinnym, ktéry to organ reprezentuje interesy powyzszych osob wobec administracji
oraz organow Spoldzielni Mieszkaniowe.

§ 90
1. Rada Nieruchomosci sktada si¢ z nie mniej niz 3 cztonkow.

2. Zebranie ogolne cztonkéw, ktorym przyshuguje prawo do lokalu w danej nieruchomosci,
na zebraniu wyborczym, ustala liczebnos¢ Rady Nieruchomos$ci i dokonuje ich wyboru.
Czlonkowie Rady Nieruchomos$ci wybierani sa zwykla wigkszoscia glosow przy udziale
minimum 15% spos$rod cztonkow, ktérym przystuguje prawo do lokalu w danej nieruchomosci.

3. Zebranie wyborcze do Rad Nieruchomo$ci zwotuje Zarzad, zawiadamiajac cztonkow,
ktorym przystuguje prawo do lokalu w nieruchomos$ci, poprzez wywieszenie na tablicach
ogtoszen w budynkach mieszkalnych nieruchomosci, co najmniej na 21 dni przed terminem,
ogloszenia zawierajacego date, miejsce i godzing zebrania.

4. Kadencja Rady Nieruchomosci trwa 3 lata.

§91

Do zadan 1 kompetencji Rad Nieruchomosci nalezy:

1. Uzgadnianie ze Spoldzielnia zakresu remontow 1 innych prac niezbgdnych
do funkcjonowania nieruchomosci w ramach posiadanych $rodkéw na funduszu remontowym
danej nieruchomosci.

46



2. Wnioskowanie do Zarzadu o podejmowanie prac remontowych, inwestycyjnych na mieniu
spotdzielczym, przeznaczonych do wspdlnego korzystania dla nieruchomosci, zlokalizowanych
w tym obrgbie.

3. Opiniowanie wykorzystania terenu bgdacego w granicach nieruchomos$ci oraz wolnych
lokali niemieszkalnych w budynku (budynkach) i innych pomieszczen.

4. Mozliwo$¢ uczestnictwa przy pracach Komisji przetargowych 1 odbioru robdt
wykonywanych w budynkach na terenie nieruchomosci.

5. Sktadanie rocznych sprawozdan o podejmowanych przez Radg¢ dziataniach w okresie
sprawozdawczym.

6. Kontrola realizacji remontéw okreslonych w rocznych planach.

7. Wydawanie opinii w zakresie spraw organizacyjno-porzadkowych zwigzanych
z nieruchomoscig lub majatkiem spotdzielczym przeznaczonym do wspdlnego korzystania
przez mieszkancow zamieszkatych w nieruchomosci w najblizszym otoczeniu.

8. Wnioskowanie do Rady Nadzorczej o zmian¢ wysokosci optat na fundusz remontowy
po uzyskaniu akceptacji ponad 50% cztonkow spotdzielni ktoérym przystuguje prawo do lokalu
w danej nieruchomosci.

§ 92

Szczegolowy tryb zwolywania i przebiegu zebran wyborczych, obradowania i podejmowania
uchwat przez Rad¢ Nieruchomosci, a takze przypadki i tryb rozwigzania Rad Nieruchomosci
okresla Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

111 PRZEPISY KONCOWE

Uchwalony uchwala nr 12/2018 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i
Wigury w Gliwicach z 24.05.2018 r., zmieniony nastgpnie uchwala nr 6/2019 Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury w Gliwicach z 27.06.2019 r., oraz zmieniony uchwala nr
25/2022 Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury w Gliwicach z dnia
06-08.09.2022 r., uchwala nr 17/2023 i 18/2023 Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej im.
Zwirki i Wigury w Gliwicach z dnia 15.06.2023 r., zmieniony nastgpnie uchwala nr 11/2023 Walnego
Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury w Gliwicach z dnia 12.12.2023 r., zmieniony
nastgpnie w drodze uchwal nr 6/2024, nr 7/2024, nr 8/2024, nr 10/2024 Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni
Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury w Gliwicach z dnia 18.06.2024 r., zmieniony nastepnie w drodze uchwat
nr 13/2024, nr 14/2024 Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury w Gliwicach
z dnia 16.12.2024 r., zmieniony nastgpnie w drodze uchwal nr 7/2025, nr 8/2025, nr 12/2025, nr 13/2025, nr
14/2025 Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury w Gliwicach z dnia
24.06.2025 r. zmieniony nastepnie w drodze uchwat nr 6/2025, 7/2025, nr 8/2025, nr 9/2025, nr 10/2025,
12/2025 Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury z dnia 15.10.2025 r.

tekst Statutu obejmujacy paragrafy od 1 do 92, obowiagzuje od chwili zarejestrowania tj. od 07.09.2018 r. Sad
Rejonowy w Gliwicach X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
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