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Spéldziqlnia Mieszkaniowa
im. Zwirki i Wigury

44-122 Gliwice, ul. Zwirki i Wigury 87A

REGULAMIN

Przeprowadzenia postepowan przetargowych
i udzielania zamowien przez Spoldzielni¢
Mieszkaniowq im. Zwirki i Wigury w Gliwicach

Niniejszym regulaminem ujednolica si¢ i zastgpuje:

1.

Regulamin udzielania zamoéwien przez Spétdzielnie Mieszkaniowa im. Zwirki i Wigury w
Gliwicach - zalgcznik do uchwaly Rady Nadzorczej 21/2014 z dnia 10 wrzesnia 2014
Uchwate Rady Nadzorczej nr 2/2025 z dnia 28 stycznia 2015 1.

Uchwate Rady Nadzorczej nr 06/03/2021 z dnia 02.03.2021 r

Uchwale Walnego Zgromadzenia nr 16/2024 z dnia 18.06.2024 r.

Regulamin udzielania zamowien o wartosci nieprzekraczajacej 200.000,00 zt — zataeznik do

uchwaty Rady Nadzorczej nr 11/10/2024

Gliwice, marzec 2025
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Regulamin przeprowadzania postgpowan przetargowych

oraz udzielania zamdwien przez
Spéldzielnie Mieszkaniowa im. Zwirki i Wicury w Gliwicach.

§1
Cel i zakres regulaminu
Regulamin okresla zasady, formy i tryby przeprowadzenia przetargdéw oraz udzielania zamowien
przez Spétdzielnie Mieszkaniows im. Zwirki i Wigury w Gliwicach.
Regulamin okre$la réwniez form¢ udokumentowania procesu przeprowadzenia przetargow
i udzielania zaméwien przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowa im. Zwirki i Wigury w Gliwicach.
Regulamin stosuje si¢ do postgpowan przetargowych i zaméwien na dostawe, usluge oraz
wykonywanie rob6t budowlanych a w szczegdlnosci w zakresie:
a) Robot budowlanych
b) Prac projektowych
c) Przegladéw okresowych stanu technicznego obiektéw budowlanych wraz z instalacjami
i urzadzeniami
d) Utrzymania biezacego nieruchomosci
¢) Robdt awaryjnych
f) Dostaw maszyn, urzadzen, sprzetu i instalacji
Zamawiajacy nie moze w celu uniknigcia stosowania regulaminu lub uniknigcia procedur
udzielania zaméwienia okre$lonych regulaminem, udzieli¢ zamdéwienia na czgsci oraz zaniza¢
warto$¢ zamdwienia.
Postepowanie przetargowe oraz postgpowanie o udzielenie zamowienia przeprowadza si¢ co do
zasady w formie pisemne;j.
Zamawiajacy moze udzielié zamowienia wylacznie dostawcy lub wykonawcy, ktéry zostat
wybrany na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie.
Podstawa prawna uchwalenia niniejszego regulaminu:
a) Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spéldzielcze (DZ.U. 2024 poz. 593)
b) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. O spétdzielniach mieszkaniowych (DZ.U. 2024 poz.
558)
c) Statut Spoldzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury w Gliwicach — tekst jednolity
z dnia 18.06.2024
Zakup materialow i dostawa ushug zwigzana z biezaca eksploatacja nie wymaga stosowania
procedur przetargowych. Zapis nie dotyczy utrzymania biezacego nieruchomosci.

§2

Definicje

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

2.

Zamawiajgcym/Spoldzielni — Spoldzielnia Mieszkaniowa im. Zwirki i Wigury z siedziba
w Gliwicach (44-122) przy ul. Zwirki i Wigury 87 a (KRS: 0000122360);

Kierownik jednostki/Zarzqd — nalezy przez to rozumieé¢ Zarzad Spoldzielni
Mieszkaniowej;

Radzie Nadzorczej — nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorcza Spoldzielni
Mieszkaniowe;.

Robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace polegajace na
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego (Ustawa z dnia 7
lipca 1994 roku Prawo Budowlane Dz.U.2024 poz. 725 wraz z p6Zniejszymi zmianami)
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11.

12.

wraz z instalacjami oraz urzgdzeniami niezbednymi do funkcjonowania obiektu
budowlanego,

Pracach projektowych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie prace projektowe oraz
opracowanie dokumentéw, badan, ekspertyz, studiow wykonalnosci, programéw
funkcjonalno-uzytkowych, koncepciji, a takze prac geodezyjnych i geotechnicznych;
Przeglgdach okresowych stanu technicznego obiektow budowlanych wraz
z instalacjami i urzqdzeniami — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie okresowe przeglady
techniczne, opinie techniczne, ekspertyzy zwigzane z biezagcym utrzymaniem budowli
w tym wykonaniu decyzji organéw nadzoru;

Utrzymaniem bieigcym nieruchomosci — nalezy przez to rozumiec utrzymanie czystosci,
utrzymanie zieleni, utrzymanie zimowe w tym biezgce prace konserwacyjno-remontowe;
Dostawach — nalezy przez to rozumieé dostarczenie na rzecz spéldzielni materialow,
produktow, sprzetu oraz innych rzeczy czy dobr materialnych , jak i niematerialnych;
Ustuga — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie inne prace, ktére nie zostaly wymienione
w § 2 ust.3 oraz § 2 ust. 7;

Wartosé szacunkowa zamowienia - warto$¢ szacunkowa zaméwienia wraz z kwota
podatku od towaréw i ustug (VAT), ustalona z nalezyta staranno$cia przez odpowiednie
stuzby Zamawiajgcego na podstawie zebranych ofert wstepnych, badania rynku lub
kosztorysow.

Najkorzystniejsza oferta — nalezy przez to rozumie¢ oferte o najnizszej cenie przy takiej
samej jakosci przedmiotu zamdwienia lub ofert, ktéra przedstawia najkorzystniejszy
bilans ceny, kosztéw eksploatacji, czasu wykonania oraz innych kryteriéw okreslonych
W niniejszym regulaminie.

Wykonawcy/Dostawcy/Oferencie — osoba fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna,
ktora sklada oferte w odpowiedzi na ogloszenie o przetargu, zapytanie ofertowe lub inne
postepowanie o zamdéwienie. Wykonawca/Oferent zobowiazuje si¢ do wykonania
okres$lonego $wiadczenia, np. dostarczenia towaréw, wykonania ustug lub robot
budowlanych, na warunkach okreslonych w dokumentach przetargowych. Oferent ubiega
si¢ 0 zawarcie umowy z zamawiajgcym, oferujac cen¢, jakos¢ lub inne warunki
wykonania zaméwienia, ktore odpowiadaja wymaganiom postawionym w przetargu.

§3

Tryby udzielania zaméwien

1. Tryb udzielania zamowien:

a) Przetargu nieograniczonego.
b) Zapytania o cene.
¢) Zamowienia z wolnej reki.

2. Podstawowym trybem udzielania zamo6wien jest przetarg pisemny nieograniczony.

3. Kazdorazowe rozpoczecie postepowania o udzielenia zaméwienia wymaga analizy
potrzeb spoldzielni, ktérego zasadniczym celem jest mozliwo$¢ zaspokojenia
zidentyfikowanych potrzeb z wykorzystaniem zasobéw wiasnych lub w inny sposéb
niz poprzez udzielenie zamowienia z zachowaniem zasady zréwnowazonego
roZwoju.

4. Przedmiot zamdwienia okresla si¢ za pomocg cech technicznych i jakoS$ciowych,
a w odniesieniu do robét budowlanych, dokumentacji projektowej/technicznej oraz
specyfikacji technicznej wykonania 1 odbioru robét (STWiOR).

5. Udzielajac zamowienia , Zamawiajgcy winien kierowaé si¢ zasadami:

a) uczciwej konkurencji
b) Roéwnego traktowania wykonawcow/dostawcow
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str. 4

¢) Przejrzystosci postgpowania oraz proporcjonalnosci wymagan
d) Dokonywania wydatkéw w sposob gospodarny, celowy, oszczedny,
rzetelny z zachowaniem zasad uzyskiwania najlepszych efektéw z danych
nakladow oraz przy optymalnym doborze metod i srodkow shuzacych
osiggnieciu ztozonych celow.
Zaméwienia wspoOifinansowane ze $rodkow zewnetrznych udzielane beda na
zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie z zastosowaniem wytycznych
wynikajgcych z zasad udzielania tych $rodkéw, przepiséw prawa i dokumentow
okreslajacych sposéb udzielania takich zaméwien.

§4

Komisja przetargowa

Komisja Przetargowa (KP) jest zespolem powolanym do oceny spelnienia przez
oferentow warunku udzialu w postgpowaniu przetargowym oraz do badania
1 oceny ofert, a w szczegolnosci:

a) Dokonuje otwarcia ofert.

b) Ocenia spetnienie przez oferenta warunkoéw okre§lonych w specyfikacji

¢) Przygotowuje i przeprowadza negocjacje z oferentami

d) Podejmuje decyzj¢ o wyborze najkorzystniejszej oferty.
Komisja Przetargowa podejmuje czynnosci okreslone w pkt. 1 kolegialnie.
Postepowanie przetargowe przeprowadza Komisja Przetargowa (KP).
Po dokonaniu oceny Komisja Przetargowa przedstawia Zarzadowi wnioski
i propozycje odnosnie wyboru najkorzystniejszej oferty, wykluczenia oferenta,
odrzuceniu oferty, uniewaznieniu przetargu lub przeprowadzenia negocjacji
w formie protokohu.
Komisje Przetargowa powoluje Zarzad i wyznacza przewodniczacego Komisji
Przetargowej. Minimalna ilo$¢ cztonkow Komisji Przetargowej to 3 osoby w ktore;j
sklad wchodza:

‘a) Koordynator dziatu na rzecz ktérego prowadzone jest postgpowanie
przetargowe.

b) Pracownik ds. technicznych, Pracownik ds. eksploatacyjnych lub inny
pracownik na rzecz ktérego prowadzone jest postepowanie
przetargowe.

¢) Czlonek Rady Nadzorczej

d) Czlonek Spoéldzielni (po uzgodnieniu z Zarzadem)

W pracach komisji przetargowej moze bra¢ udzial oddelegowany przez Rade
Nadzorcza czionek Rady Nadzorczej w charakterze obserwatora lub inny czionek
spotdzielni po uprzednim uzgodnieniu z Zarzadem. Oddelegowany przedstawiciel
Rady Nadzorczej:
a) Czuwa nad prawidlowym przebiegiem przetargu
b) Wnioskuje do Przewodniczacego Komisji Przetargowej o zawieszenie
procedury przetargowej, jezeli powstang okolicznoéci, ze przetarg jest
bezprzedmiotowy, albo tez niemozliwy lub niecelowy
c) Wystepuje do Przewodniczacego Komisji Przetargowej o usunigcie
przeszkéd do dalszego prowadzenia przetargu lub wnioskuje
o zakonczeniu przetargu.
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Czlonkowie Komisji Przetargowej zobowigzani sg do zachowania poufnosci
odnosnie informacji uzyskanych podczas postgpowania przetargowego
W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w skiad Komisji
Przetargowej oraz osoby bliskie tym osobom (malzonkowie oraz krewni w linii
prostej).
Nieobecnos¢ czlonka Komisji Przetargowej nie powoduje zawieszenia prac
Komisji.
Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygniecie w drodze glosowania kierujac si¢
kryteriami i skalg ocen ustalong przed otwarciem ofert, a okreslonymi
w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia (SIWZ). Z czynnoéci Komisja
Przetargowa sporzadza protokol, ktéry podpisuja wszyscy czlonkowie Komisji
Przetargowej bioracy udzial w postepowaniu.
Przewodniczacy Komisji Przetargowej lub inny wskazany czlonek Komisji
Przetargowej sporzadza protokét o ktérym mowa w § 4 ust. 10 — wzdr protokotu
stanowig zatgcznik nr 4 i 5 do niniejszego regulaminu. Protokél winien zawierac:

a) Nazwe i przedmiot zaméwienia

b) Termin i miejsce przetargu

¢) Sposéb ogloszenia

d) Sklad Komisji Przetargowej

€) Informacje na temat ilosci ofert zZtozonych w tym ofert niewaznych.

f) Informacje na temat wyboru najkorzystniejszej oferty — imi¢ i nazwisko

lub nazwe firmy w tym dane adresowe.
g) Informacje o odczytaniu protokotu.

§5

Przetarg nieograniczony

. Dostawy, ushugi oraz wykonywanie robét budowlanych o ktérych mowa w § 1 ust.

3 o warto$ci powyzej 200.000,00 zI brutto przed zleceniem wymagaja
przeprowadzenia przetargu nieograniczonego na ich wykonanie oraz podjecia
stosownej uchwaly przez Rad¢ Nadzorcza.
Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Spoldzielni, postgpowanie
przetargowe prowadzi Komisja Przetargowa.
W przetargu nieograniczonym oferty moga zlozy¢ wszyscy dostawcy lub
wykonawcy, ktorzy chcg wzigé udzial w przetargu nieograniczonym, a nie sa
wykluczeni na podstawie § 4 ust. 8 Regulaminu lub na podstawie przeslanek
wykluczenia okreslonych w SIWZ.
Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym Zarzad umieszcza na tablicy ogloszeniowe;j
w siedzibie spoldzielni jak réwniez na stronie internetowej Spoldzielni.
Ogloszenie o przetargu nieograniczonym Zarzad podaje do publicznej wiadomosci,
co najmniej na dwa tygodnie przed wyznaczonym terminem przetargu.
Ogloszenie o przetargu nieograniczonym powinno zawiera¢ informacje:

a) mozliwosci, terminie i miejscu sktadania ofert,

b) O terminie i miejscu, w ktérym mozna zapoznaé si¢ z dodatkowymi

warunkami przetargu

¢) O czasie i miejscu przetargu

d) O wysokos$ci wadium, terminie i miejscu wplacenia

e) O terminie zwigzania oferta

f) O skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy o wykonanie robot,
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g) Zastrzezenie, ze Zarzadowi przystuguje prawo zakonczenia przetargu bez
wskazania ktorejkolwiek oferty.

h) Mozliwosci odplatnego udostepnienia  SIWZ wraz zalacznikami
w formie papierowej— oraz sposobie uiszczenia i wysokosci oplaty

7. Specyfikacja Istotnych Warunk6w Zaméwienia (SIWZ) wraz z zalgcznikami stanowi
zalgcznik do ogloszenia przetargowego. Zamawiajacy udostgpnia SIWZ  w formie
papierowej za oplata w kwocie 100 zl (brutto).

8. Zamawiajacy zobowigzany jest opracowaé Specyfikacje istotnych warunkow
zamOwienia (SIWZ) w sposdb transparenty, ktéra winna zawiera¢ wszystkie
informacje o przedmiocie zamdwienia i warunkach postepowania potrzebnych do
sporzadzenia oferty. SIWZ zatwierdzana jest przez Zarzad Spoldzielni.

9. Specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia (SIWZ) winna zawiera¢ co najmniej:

a)
b)
c)
d)
€)
)
g)
h)
i)
j)
k)

Nazwe i adres Zamawiajgcego

Tryb udzielenia zamdéwienia

Opis przedmiotu zamoéwienia

Termin wykonania zamoéwienia

Wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert

Termin zwigzania z oferta

Wskazanie osoby do kontaktéw z oferentami na etapie postgpowania

Projekt umowy

Wymagania dotyczgce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
Wymagania dotyczace wadium

Formularz/druk oferty wraz z informacjg jakie o$wiadczenia, dokumenty
i zalgczniki jakie powinna zawieraé oferta, tj.:

Nazwe i siedzibe oferenta

Date sporzadzenia oferty

Nazwe przedmiotu oferty

Cena ofertowa

Oswiadczenie, ze oferent znajduje si¢ w sytuacji finansowej
zapewniajacej realizacje zadania,

Aktualny (6 miesiccy) wypis z rejestru dziatalnosci handlowej
Aktualne (3 miesigce) zaswiadczenie z ZUS lub (6 miesigey)
KRUS o niezaleganie ze sktadkami

Aktualne (3 miesigce) zaswiadczenie o niezaleganiu z podatkiem
Kopia potwierdzenia wykupienia specyfikacji

Kopia potwierdzenia wplaty wadium

Zestawienie wykonanych robot

Referencje

Kopia uprawnien kierownika budowy

Kopia aktualnego zaswiadczenia o przynaleznosci kierownika
budowy do OIIB

Oswiadczenie o akceptacji treSci umowy oraz warunkéw przetargu
1 przyjmuje je bez zastrzezen.

AV YA N N N N N N VN Y N N

<

10. Wskazanie kryteriow wyboru oferty, ktérymi moga by¢:

a) Cena

b) Wiarygodno$é techniczna — referencje oraz doswiadczenie
¢) Wiarygodnos¢ ekonomiczna

d) Termin wykonania zlecenia o ile jest taka potrzeba

e) (Gwarancja, serwis,
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f) Preferencje dla wykonawcow majacych siedzibe
i zarejestrowanych na terenie miasta Gliwice (przy réwnorzednosci
ofert)

g) Inne kryteria

h) Klauzule o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyn na kazdym etapie postepowania.

11. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do :

w

a) Modyfikacji tresci ogloszenia, przed terminem skladania ofert. W tym
przypadku Zamawiajgcy jest zobowigzany o zamieszczeniu informacji
o zmianach w ogloszeniu przetargowym.

b) Przedtuzenia terminu sktadania ofert

§6
Zlozenie oferty

Oferta powinna zawiera¢ wszystkie dokumenty zgodne z SIWZ okreslone w § 5
ust. 9

Oferta winna by¢ zlozona w formie pisemnej w zamknigtej i zapiecz¢towanej
kopercie

z opisem na kopercie przedmiotu oferty najpézniej w dniu okreslonym
w ogloszeniu 1 w miejscu okreslonym w ogloszeniu i SIWZ.

Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng ofertg.

Ztozone oferty sktadane sa w miejscu i w terminie okreslonym w ogloszeniu
i SIWZ, a nastepnie rejestrowane wedlug kolejnosci wptywu i przechowywane
do czasu uplywu terminu sktadania ofert i przekazania ich Komisji Przetargowe;.
Zamawiajacy sporzadza Zestawienie ofert zgodnie z zalacznikiem nr 1.

Oferent przed wyznaczonym terminem skladania ofert moze jg zmieni¢ lub
wycofaé. Wycofanie oferty przed terminem uptywu skladania ofert nie powoduje
utraty wadium.

§7

Wybor oferenta w przetargu nieograniczonym

1. Przetarg moze sie odby¢, chociazby wplyn¢la jedna oferta spelniajaca warunki
okreslone w ogloszeniu o przetargu.
2. Zamawiajacy odrzuci oferte jezeli:

a) jest sprzeczna z regulaminem

b) oferent nie ztozyt wymaganych oswiadczen, albo oferta nie spetnia
wymogow okreslonych w § 5 ust. 9

¢) nie wnidst wadium

d) nic wnidst zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

3. Z tytulu odrzucenia oferty, oferentowi nie przystuguje zadne roszczenie przeciwko
Zamawiajgcemu.
4. Zlozone oferty rozpatrywane sg przez Komisje Przetargowa.

o

ZYozone oferty nie podlegajg zwrotowi bez wzgledu na wynik przetargu.

6. Postepowanie przetargowe w uzasadnionych przypadkach moze by¢
przeprowadzone dwuetapowo, o ile wskazano to w SIWZ lub ztozono réwnorz¢dne
oferty:

6.1. Etap I:

str. 7
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14.

15.

a) otwarcie ofert,
b) dokonanie formalnej oceny — sporzadzenie karty oceny oferenta (zat. nr 2),
c) analiza zestawienia cen ofertowych w formie tabelarycznej (zat. nr 3 ).
Po pozytywnej weryfikacji ofert decyzja o dopuszczeniu oferenta do II etapu.
6.2. Etap II:

a) negocjacje cenowe z oferentami. Negocjacje odbywajg si¢ w siedzibie
Zamawiajacego lub w uzasadnionych przypadkach moga by¢ prowadzone za
posrednictwem $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ w tym
elektronicznie, telefonicznie lub mailowo. Z negocjacji sporzadzany jest
protokoét (zal. nr 4).

Komisja Przetargowa stwierdza prawidlowos$¢ ogloszenia przetargu, dokonuje
otwarcia ofert.

Komisja Przetargowa dokonuje szczegélowej analizy ofert, stwierdza kompletnos¢,
wnioskuje o odrzucenie ofert niekompletnych oraz wybiera najkorzystniejsza z nich
lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert.

Przy wyborze ofert Komisja Przetargowa kieruje si¢ zaoferowang ceng, chyba, ze
zostaly okre$lone inne kryteria wplywajgce na wybdr najkorzystniejszej oferty
okreslone w Ogloszeniu 1 SIWZ.

Po zakonczeniu postgpowania przetargowego i dokonaniu wyboru najkorzystniejszej
oferty , Komisja Przetargowa sporzgdza protokét zgodnie z § 4 ust. 11 . Zalgcznikami
do protokotu sa:

a) spis oferentow, ktorzy zlozyli oferty,

b) tabelaryczne zestawienie cen ofertowych,

¢) protokoly z negocjacji cenowych,

d) karta oceny oferentow

Postepowanie o udzielenie zamowienia uniewaznia si¢ w przypadkach gdy:

a) Cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktdra Zamawiajacy
przeznaczyl na realizacj¢ zamowienia

b) Wystgpila istotna zmiana okolicznosci powodujaca, Ze realizacja zamowienia nie
lezy w interesie Spétdzielni czego nie mozna bylo wezesniej przewidzieé

c) Brak jest co najmniej jednej waznej oferty

d) Zadna z rozpatrywanych ofert nie spelnila wymog6w ujetych w ogloszenin
i SIWZ

e) Zlozone oferty nie zabezpieczajg intereséw Spdldzielni i nie gwarantuja
wykonania zleconych prac.

f) Bez podania przyczyny

Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu z przetargu (zalacznik nr
5).
Oferenci o wynikach przetargu zostaja poinformowani za pomocg poczty elektronicznej
w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od dnia zamkniecia przetargu. Informacje¢ o wynikach
przetargu — wybodr najkorzystniejszej oferty lub uniewaznienie umieszcza si¢ rOwniez na
tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni jak i na stronie internetowe;.
W terminie do 14 dni od daty zakonczenia postgpowania i podpisania protokotu
z przetargu nalezy doprowadzi¢ do zawarcia umowy . Obwigzek spoczywa na
koordynatorze dzialu na rzecz ktérego prowadzone jest postepowanie przetargowe.
Dokumentacja przetargowa — winna zosta¢ skompletowana, posegregowana i trwale
opisana, a takze winna zawieraé:

a) Podstawe wyceny
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b) Kopi¢ ogloszenia

¢) Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamoéwienia
d) Oferty

e) Korespondencje z oferentami

f) Protokoél z postgpowania przetargowego

g) Informacj¢ o wynikach postgpowania.

16. Dokumentacja przetargowa winna by¢ przechowywana w dziale wnioskujgcym przez

okres 5 lat lub do czasu przedawnienia roszczen.

§8
Wybor oferenta wg uproszczonej procedury: zapytania o ceng
oraz zamowienia z wolnej reki

. Dostawy, ustugi i roboty budowlane o wartosci do 200.000,00 zi brutto wiacznie moga

by¢ zlecone wg uproszczonej procedury.

. Na podstawie zgody Zarzadu Spoldzielni wlasciwy koordynator dokonuje analizy rynku

1 wysyla zapytanie o cen¢ do co najmniej trzech firm, w ktérych profilu dzialania leza

rozpatrywane roboty. Formularz zapytania stanowi zalagcznik 7 do niniejszego

regulaminu.

. Zapytanie ofertowe winno zawierac istotne elementy takie jak:

a) okreslenie zakresu rob6t (opis przedmiotu zamdwienia),

b) okreslenie wyboru wykonawcy

¢) warunki udzialu w postgpowaniu - np. wzor umowy lub istotne postanowienia
umowy

d) termin wykonania,

e) warunki gwarancji

f) Termin skladania oferty.

g) Forme zlozenia oferty — elektroniczna/papierowa

h) W przypadku negocjacji réwniez informacje o terminie przeprowadzenia
negocjacji.

. Kryteriami wyboru wykonawcy sg cena albo cena i inne kryteria okreslone w § 5 ust. 10,

gwarantujace uzyskanie najkorzystniejszej ekonomicznie i jakosciowo oferty.

. Z postgpowania w trybie zapytania o cen¢ sporzadzany jest protokét, w ktorej

udokumentowany jest fakt przeprowadzenia szacowania wartosci (zalacznik nr 8) Do

protokotu/ nalezy dolaczy¢ oferty wykonawcow. Protokdl/ powinna zawieraé réwniez

informacj¢ dotyczacg wartosci zamowienia oraz podaniem daty i miejsca sporzgdzenia

. Wz6r notatki z szacowania wartosci stanowi zatgcznik 8 do Regulaminu

. Po wyborze najkorzystniejszej oferty i skompletowaniu wymaganych dokumentow przez

koordynatora przygotowywane jest zamoéwienie lub w przypadku wartosci powyzej

20.000,00 zt brutto umowa.

. Procedura zamoéwienia zapytania o ceng powinna trwaé nie dtuzej niz 60 dni.

. Jezeli w postgpowaniu wg uproszczonej procedury zapytania o cen¢ nie zostanie

wyloniony Wykonawca, Zamawiajacy odstgpuje od wyboru oferenta w sposéb okreslony

w przedmiotowej procedurze. Zamawiajacy zwraca si¢ do jednego Wykonawcy,
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w ktorego zakresie $wiadczonych ushug znajduje si¢ dana robota, o zlozenie oferty
na realizacj¢ zadania.

10. Na podstawie przeprowadzonych negocjacji, Zamawiajgcy dokonuje zamdwienia
z wolnej r¢ki. O takim wyborze oferenta Zarzad poinformuje Rade Nadzorcza.

11. Po wyborze Wykonawcy koordynator, w zakresie ktérego leza zlecane roboty,
w zalezno$ci od wartosci sporzadza zamowienie lub umowe.

12. W przypadkach uzasadnionych i awaryjnych Zarzad Spétdzielni moze kolegialnie podjaé
decyzje o wyborze wykonawcy z pomini¢ciem procedury zapytania o ceng i zlecié
zamOwienie z wolnej reki. Kwota zobowigzania nie moze przekracza¢ wartosci 60.000,00
zl brutto. Za przypadki uzasadnione uznaje si¢, w szczegdlnosci sytuacje, gdy:

a) Zachodzg przyczyny techniczne powodujace, ze istnieje jedyny wykonawca
przedmiotu zaméwienia, jezeli nie istnieje rozsgdne rozwigzanie alternatywne lub
rozwigzanie zastepcze, a brak konkurencji nie jest wynikiem celowego zawezenia
parametréw zamdwienia

b) Przedmiot zaméwienia z przyczyn wynikajacych z ochrony praw wylgcznych
moze by¢ uzyskany tylko od jednego wykonawcy

¢) Zachodzi pilna potrzeba udzielenia zamoéwienia — sytuacja awaryjna

d) Przedmiot zaméwienia zwigzany jest z dzialalno$cig tworcza i artystyczng

e) Wystepuja inne przyczyny takie jak np. ekonomiczne, organizacyjne,
gospodarcze, techniczne, faktyczne lub spoleczne powodujace, ze w danych
okolicznosdciach zamowienie moze realizowac jeden wykonawca

f) W przypadku opisanym powyzej koordynator sporzadza protok6l zgodnie
z zalgcznikiem nr 6 z uzasadnieniem. Notatka winna zawiera¢ date jej
sporzadzenia oraz informacje dotyczaca wartosci szacunkowej zamdwienia.

§9

Wadium i zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

1. Wykonawca przystepujacy do przetargu jest zobowigzany do wniesienia
wadium w wysokosci okreslonej w SIWZ.
2. Wadium okresla si¢ na poziomie 5-15 % wartoéci przedmiotu zamoéwienia na
zasadach okreslonych w ogloszeniu o przetargu.
3. Wadium moze by¢ wniesione w nastepujacych formach:
a) pienigdzu,
b) gwarancjach bankowych,
¢) gwarancjach ubezpieczeniowych.
4, Wadium wniesione w pienigdzu Zamawiajgcy przechowuje na rachunku bankowym.
5. Zamawiajacy zobowigzany jest niezwlocznie zwrdci¢ wadium jezeli:
a) Uplynagt termin zwigzania ofertg
b) Zawarto umowe o wykonanie zamoOwienia i wniesiono zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy,
¢) Zamawiajacy uniewaznil przetarg
6. Zamawiajacy zobowigzany jest zwr6ci¢é wadium w ciggu 7 dni roboczych, gdy
dostawca lub wykonawca
a) Wycofatl oferte przed uptywem terminu skladania ofert
b) Oferta zostala uznana za niewaznag
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7. Jezeli wadium zostato wniesione w pienigdzu zamawiajacy zwraca je bez odsetek,
pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew
pienigdzy na rachunek oferenta.

8. Oferent, ktérego oferta zostala wybrana, traci wadium na rzecz Zamawiajacego
w przypadku gdy:

a) Odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie
b) Odmoéwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
¢) Zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z winy oferenta

d) Przedstawil w ofercie dane nieprawdziwe.

9. Oferent, ktorego oferta =zostanie wybrana zobowigzany jest podpisaé
umowe z Zamawiajgcym w terminie do 14 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia o
wyborze oferty.

10. Zamawiajgcy moze zada¢ zlozenia od Oferenta zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy dla uméw o wartosci do 60.000,00 zt brutto, dla uméw o wartosci
powyzej 60.000,00 zt Zamawiajagcy zawsze zada zlozenia od Wykonawcy
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

11. Oferent zobowigzany jest wnie$¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy na
warunkach okreslonych w SIWZ.

12. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy moze by¢é wnoszone w formach
okreslonych w § 9 ust. 3.

13. Zamawiajacy  zwraca  zabezpieczenie nalezytego  wykonania umowy
wniesione w pienigdzu wg wartosci nominalnej, bez odsetek na rachunek
Wykonawcy w terminie i na warunkach okreslonych w umowie.

§10
Umowy w sprawach zamoéwien.

1. Do uméw w sprawach zaméwien, zawieranych z dostawcg lub wykonawca stosuje si¢
przepisy Kodeksu Cywilnego z zastrzezeniem przepis6w ponizszych.

2. Co do zasady dla zamoéwien o wartosci powyzej 20.000,00 zt brutto kazdorazowo winna
by¢ zawarta umowa w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, chyba ze jest
wymagana inna forma szczegoélna.

3. Umowy w sprawach zaméwiefi powinny by¢ zawierane na czas oznaczony. Zawarcie
umowy na czas dluzszy niz 2 lata wymaga wczesniejszej zgody Rady Nadzorczej.

4. Dla uméw do wartosci 60.000,00 zt brutto stosowanie zasad okreslonych w niniejszym
regulaminie nalezy do wylacznej decyzji Zarzadu

5. Zamawiajgcy moze zazgdaé ztozenia od Oferenta zabezpieczenia usunigcia wad i usterek
w formie okreslonej w § 9 ust. 3 przez caly okres udzielonej gwarancji.

6. Oferent zobowigzany jest wnie$¢ zabezpieczenie usunigcia wad i usterek na warunkach
okres§lonych w SIWZ.

7. Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie usuni¢cia wad i usterek wniesione w pieniadzu wg
wartos$ci nominalnej, bez odsetek na rachunek Wykonawcy w terminie i na warunkach
okreslonych w umowie. Nie wczesniej niz, po uplywie okresu udzielonej gwarancji i
podpisaniu protokolu odbioru pogwarancyjnego.

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem ......coceeevveeinvnennnenn..
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Zalaczniki:

Zestawienie zlozonych ofert.

Karta oceny oferenta.

Zestawienie finansowe zlozonych ofert.

Protokdt negocjacji cenowych.

Protokot z przetargu nieograniczonego.

Protokot z wyboru oferenta wg uproszczonej procedury
Wz6r zapytania ofertowego

Notatka z szacowania warto$ci zamowienia
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Zalgcznik nr 1 do Regulaminu Przeprowadzania postgpowan przetargowych i udzielania
zamo6wien przez Spéldzielni¢ Mieszkaniows im. Zwirki i Wigury w Gliwicach

ZESTAWIENIE ZL.OZONYCH OFERT

.......................................................................................................................

Lp. Data Nazwa i adres oferenta
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Zalacznik nr 2 do Regulaminu Przeprowadzania post¢powan przetargowych i udzielania
zamoéwien przez Spéldzielnie Mieszkaniowa im. Zwirki i Wigury w Gliwicach

Karta oceny oferenta

Dotyczy przetargu:

..................................................................................................................................................................

Nazwa ocenianej firmy

Warunki wymagane w specyfikacji

Aktualny (6 miesiecy) wypis z rejestru spelnia* spetnia* spelnia * spelnia * spelnia*
dziatalnosci handlowej nie spelnia* | nie spelnia* | nie spelnia* | nie spelia* | nie spelnia*
Aktualne (3 miesigce) za§wiadczenie z spetnia* speinia* spetnia* speinia* spetnia*
ZUS lub (6 miesigcy) KRUS nie spelnia* | nie spelia* | nie spetnia* | nie spelnia* | nie spelnia*
Aktualne (3 miesigce) zaswiadczenie o spetnia* spelnia* spetnia® spetnia® spetnia*
niezaleganiu z podatkiem nie spelnia* | nie spelnia* | nie spelnia* | nie spelia* | nie spetnia*
spelnia® spetnia* speinia* spetnia* spetnia*

Dane techniczne
nie spelnia* | nie speinia* | nie spelnia* | nie spetnia* | nie spelnia*

Kopia potwierdzenia wykupienia spelnia* spelnia* spelnia* spelnia* spetnia*
specyfikacji nie spelnia* | nie spelnia* | nie spemia* | nie spelnia* | nie spelnia*
spetnia* spelnia* speinia* spetnia* spelnia*

Kopia potwierdzenia wplaty wadium
nie spelnia* | nie spetnia* | nie spelnia* | nie speinia* | nie speinia*

spetnia* spelnia* spelnia* spelnia* spelnia*
Zestawienie wykonanych robét
nie spelnia* | nie spelnia* | nie spelnia* | nie spelnia* | nie spetnia*

spelnia* spetnia* spelnia* spehia* spelnia*
Referencje
nie spelnia* | nie spetnia* | nie spelnia* | nie spetnia* | nie spetnia*
Kopia uprawniefi kierownika budowy spelnia* spelnia* spelnia* spetnia* spelnia*

nie spelnia* | nie spetnia* | nie spelnia* | nie spetnia* | nie speinia*

Kopia aktualnego za§wiadczenia o
przynalezno$ci kierownika budowy do spelnia* spetnia* spetnia* spelnia* spelnia*

OIiB
nie spelnia* | nie spelnia* | nie speinia* | nie spetnia* | nie spelnia*
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spetnia* speia* spehia* spelnia* spetnia*
Oswiadczenie o akceptacji tre§ci umowy
nie spetnia* | nie spelnia* | nie spetnia* | nie spelnia* | nie spetia*

Inne wymagane dokumenty: spetnia* spetnia* spehia* spelnia* spelnia*

nie spetnia* | nie spelia* | nie spetnia* | nie spelnia* | nie spelnia*

Inne wymagane dokumenty: spetnia* spetnia* spelnia* spelnia* spelnia*

nie spetnia* | nie speinia* | nie spetnia* | nie spetnia* | nie spelnia*

*-niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik nr 3 do Regulaminu Przeprowadzania post¢gpowan przetargowych i udzielania
zaméwien przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowg im. Zwirki i Wigury w Gliwicach

ZESTAWIENIE FINANSOWE ZE.OZONYCH OFERT

...........................................................................................................................

Cena Ofertanr 1 Ofertanr 2
Zakres robot

ofertowa

Netto

Brutto

R-g

Kp

Kz

Zysk

Okres
gwarancji
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Zalgcznik nr 4 do Regulaminu Przeprowadzania postgpowan przetargowych i udzielania
zamoéwien przez Spéldzielnie Mieszkaniowa im. Zwirki i Wigury w Gliwicach

Gliwice dnia .......cocveveevvvennnnens I.

PROTOKOL Z NEGOCJACJI CENOWYCH

I. Rodzaj robdt:

.........................................................................................................................................

.........................................................................................................................................

...............................................................................................................................................

................................................................................................................................................

[11.. Sktad Komisji :

L e — czlonek Zarzadu
. oiiiiiniianiesnaresueasentsanasseaataennesantans — czlonek komisji
K T RSSO RO RSPOURSPN — czlonek komisji
e et — czlonek komisji

w obecnosci :

Lt ettt ettt e e s e e e e e — przedstawiciel Rady Nadzorczej

V. Przebieg negocjacji :

|

Cena brutto po

Zakres robét Cena brutto w ofercie . .
negocjacjach
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VI. UWAGI:

.......................................................................................................................................................

VII. Podpisy Komisji : Podpisy Przedstawicieli

Oferenta :

---------------------------------------------------------

w obecnosci :
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Zalacznik nr 5 do Regulaminu Przeprowadzania post¢powar przetargowych i udzielania
zamowien przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowg im. Zwirki i Wigury w Gliwicach

Gliwice, dnia ....................

Protokét
Z przetargu nieograniczonego na wykonanie:

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................

......................

Komisja w skladzie:

| VSOOI RO RTOON — czlonek Zarzadu
2 ettt et s e e — cztonek komisji
3 e — czlonek komisji
Go et — czlonek komisji
w obecnosci:
L e — przedstawiciel Rady Nadzorczej

stwierdzila, Ze na wykonanie powyzszego zadania zlozono ................ wazne oferty.
Zgodnie z obowigzujgcym ,.Regulaminem przeprowadzania postepowan przetargowych
i udzielania zamo6wien przez Spoldzielnic Mieszkaniows im. Zwirki i Wigury”, Komisja
dokonata oceny formalnej oferentéw i przystapitla do dalszych czynnosci przetargowych.
Zestawienie cen ofertowych przedstawia zalgcznik nr 3.

W wyniku negocjacji uzyskano kwoty zgodnie z zalacznikiem 1:

Zakres robot Ofertanr1 | Ofertanr2 | Ofertanr 3
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Komisja przetargowa podjeta decyzje 0 zleceniu robdt firmie

.......................................................................................................................................................

z ktorg wynegocjowano najkorzystniejsze warunki realizacji zadania.

Na tym protokét zakonezono i podpisano:

2 eeeteeeteteetbubaub e asssenansranorrnnn w obecnosci:
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Zalgcznik nr 6 do Regulaminu Przeprowadzania post¢powar przetargowych i udzielania
zamowien przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowa im. Zwirki i Wigury w Gliwicach

Gliwice, dnia ........ccuuu..ee.

Protokot
z wyboru oferenta wg uproszezonej procedury zapytania o ceng

dla zadania:

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

Komisja w skladzie:

TSRO ORI UPTTUURTRRO — czlonek Zarzadu
6. e e — czlonek komisji
T ittt — czlonek komisji
e — cztonek komisji

stwierdzila, Ze na wykonanie powyzZszego zadania zlozono .................... waine oferty.
Zgodnie z obowigzujacym ,Regulaminem przeprowadzania postepowan przetargowych
i udzielania zamowien przez Spotdzielnie Mieszkaniowa im. Zwirki i Wigury”, Komisja
dokonala oceny formalnej z ztozonych ofert. Zestawienie cen ofertowych przedstawia zalgcznik
nr 3.
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Przeprowadzono negocjacje cenowe/nie przeprowadzono negocjacji cenowych

W przypadku przeprowadzenia negocjacji uzyskano kwot::

Zakres robot Ofertanr 1 Ofertanr?2 | Ofertanr3

Komisja Przetargowa podjeta decyzje o zleceniu robét firmie

.......................................................................................................................................................
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Zalgcznik nr 7 do Regulaminu Przeprowadzania post¢powan przetargowych i udzielania
zamo6wien przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniows im. Zwirki i Wigury w Gliwicach

WZOR ZAPYTANIA OFERTOWEGO

"

Zamawiajacy ...........oeeeen.. zaprasza do udziatu w postepowaniu na: "..........c.cc.e.... .
Przedmiot ZAMOWIEIA ......covevuieiiiiicereeieete st este et e s e resresasesaessssuestesaeraesanenesseessesssensensens .
Termin realizacji zaméwienia:

Okres gwarancji:

Miejsce i termin zlozenia oferty:

S o o M e

Przy wyborze oferty zostang zastosowane nastepujgce kryteria oceny ofert:

Termin otwarcia ofert:
Warunki platnosci:
Osoba upowazniona do kontaktu z wykonawcami:
10. Sposéb przygotowania oferty: ofert¢ nalezy sporzadzi¢ w formie pisemnej / elektronicznej —

w jezyku polskim / ofert¢ mozna zlozy¢ w formie pisemnej na adres: .................... / oferte
mozna ztozy¢ jako skan podpisanych dokumentéw na adres poczty elektronicznej: ....................
{ofert¢ mozna ztozy¢ jako korespondencje mailowa na adres: .................... / oferte nalezy ztozy¢

poprzez system zakupowy udostepniony przez Zamawiajacego pod adresem: .................... .

11. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ prowadzenia negocjacji ofert z dwoma wykonawcami,
ktorzy zlozyli najkorzystniejsze oferty w ramach zastosowanych kryteriow ofert.

12. W zalaczeniu do zaproszenia przesytamy.

..........................................
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O ZAMOWIETHA T1A M. ceeeeeereeeteeeeereerreneessssessessasessestesssesssnssssasssienssssossesesssssssssnnsnnssses

1.

5.

Zalgcznik nr 8 do Regulaminu Przeprowadzania postepowan przetargowych i udzielania
zamo6wien przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa im. Zwirki i Wigury w Gliwicach

Notatka Z dnia ....eeceeecceerenens r.

Z czynnosci szacowania Wartosci Zamdwienia

(nazwa nadana zamowieniu)

Rodzaj Zaméwienia:

ushugi;
dostawy;
roboty budowlane.

Warto$¢ zamowienia zostala ustalona na kwotg .................... z} brutto (stownie: ................... ).
Stawka podatku VAT wynosi ....... %.

Ustalenia warto$ci zaméwienia dokonano wdniu ...........cc..... r. na podstawie (zaznaczy¢ jedng
lub kilka z podanych nizej mozliwosci):

kosztorysu inwestorskiego opracowanego na etapie przygotowania dokumentacji
projektowej;

planowanych kosztow rob6t budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym, jezeli przedmiotem zamdwienia jest wykonanie robdt budowlanych
w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym, jezeli przedmiotem zamoéwienia jest
zaprojektowanie i wykonanie rob6t budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (dotyczy zaprojektowania i wykonania rob6t budowlanych);
wartosci historycznych dotyczace kosztéw podobnych zaméwien (dotyczy ustug i dostaw);
analizy danych z innych postepowan o udzielenie zamdéwienia;

informacji rynkowych zebranych na podstawie:

- odpowiedzi na zapytania cenowe od potencjalnych wykonawcow,
- analizy ogolnodostepnych zrodet (np. katalogi branzowe, cenniki, sklepy internetowe),

- innych danych na temat ksztaltowania si¢ cen na rynku.

Sposob obliczenia Wartosci Zamowienia:

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

.........................................................................................................................................
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(imi¢ i nazwisko, stanowisko stuzbowe, nazwa wydziatu, tel.)

................................................................

(podpis osoby zatwierdzajacej czynnosé

oszacowania Warto$ci Zamowienia)

Zalaczniki:

Dokumentacja zrédlowa na podstawie ktorej dokonano oszacowania wartosci zamdwienia:

1) kalkulacje, katalogi, cenniki, adresy stron www, itp.;
2) kosztorysy inwestorskie (dot. zam. na roboty budowlane),
3) oferty wykonawcéw, notatki z rozméw telefonicznych;

4) inne.........oceveviiinnn. .
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