REGULAMIN

tworzenia i wydatkowania Srodkéw funduszu remontowego
Spéldzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury w Gliwicach

PODSTAWA PRAWNA
§1
1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. — Prawo Spoldzielcze — tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 1285
z pézniejszymi zmianami.
2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych — tekst jednolity Dz. U. 2018
poz. 845 z pdZniejszymi zmianami.
3. Rozporzadzenie z dnia 16.08.1999 r. Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych — DZ. U. 1999
Nr 74 poz. 836
4. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury w Gliwicach.
POSTANOWIENIA OGOLNE
§2
1. Na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych Spétdzielnia tworzy
fundusz remontowy przeznaczony na remonty zasobéw mieszkaniowych przy czym
w ramach gospodarki srodkami funduszu remontowego realizowane s3 rowniez dziatania
Spoldzielni zwigzane z termomodernizacja zasobow mieszkaniowych Spétdzielni. Srodki
funduszu pochodza w szczegdlnosci z:

a. Odpiséw w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi poszczegdlnych
nieruchomosci naliczanych wg zasad okre$lonych w Regulaminie od powierzchni
lokali znajdujacych sie w danych nieruchomosciach.

b. Srodkéw z dotacji z instytucji samorzgdowych, funduszy celowych z Unii
Europejskiej, premii termomodernizacyjnych itp., przeznaczonych na finansowanie
robo6t remontowych w zasobach Spoldzielni.

¢. Srodkéw pochodzacych z podziatu nadwyzki bilansowej na podstawie Uchwaty
Walnego Zgromadzenia

d. Kredytéw bankowych

e. Kar umownych naliczanych Wykonawcom robét remontowych,

f. Odszkodowan otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale
w zasobach mieszkaniowych, jezeli koszt likwidacji szkody stanowil wydatki
funduszu remontowego.

2. Napodstawie art. 4 ust. 4! ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych Spoétdzielnia prowadzi

odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencjg i rozliczenie wptywow i
wydatkéw funduszu remontowego, przy czym ewidencja wpltywoéw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy i



wydatki funduszu remontowego tych nieruchomo$ci, a koszty termomodernizacji
budynkéw znajdujagcych sie w nieruchomosciach wielobudynkowych pokrywane s3
wylgcznie przez uzytkownikéw lokali znajdujacych si¢ w tych budynkach.

§3

1. Srodki funduszu remontowego, o ktérych mowa w §2 przeznaczone sg na pokrycie kosztow
remontéw nieruchomosci wspélnych, w tym czeéci nieruchomosci wspélnych
znajdujgcych sie¢ wewnatrz lokali. Do czgsci wsp6lnych zalicza sig:

a.

$ciany zewnetrzne i nosne budynkdw, lacznie z balkonami i loggiami,

b. klatki schodowe, korytarze (w tym piwniczne)
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drzwi wejsciowe do budynku i piwnicy (drzwi do poszczeg6lnych piwnic) i wind,
pomieszczenia techniczne: pomieszczenia weziéw cieplnych, wodomierzy,
kominy i kanaly wentylacyjne i spalinowe,

piony instalacji wodnej do zaworu odcinajgcego w mieszkaniach lacznie
Z zaworem,

piony instalacji kanalizacyjnej wraz z trojnikami podtaczeniowymi stanowigcymi
granice zakresu napraw z wylaczeniem instalacji kanalizacyjnej w mieszkaniach.
naprawa i wymiana piondw instalacji gazowej do zaworéw odcinajgcych,
instalacje elektryczne do tablicy bezpiecznikowej w mieszkaniu od strony zasilania
(bez skrzynki bezpiecznikowej wraz z bezpiecznikami w lokalu)

instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworem termostatycznym
z glowicg termostatyczng ( w przypadku zeliwnych grzejnikéw) oraz z grzejnikami
w przypadku posiadania grzejnikéw zeliwnych,

zewngtrzne instalacje odgromowe,

dzwigi osobowe,

. okna piwniczne i okna na klatkach schodowych,

obickty dla osob niepelnosprawnych celem likwidacji barier architektonicznych
(podjazdy, podesty, podnosniki, windy itp.),

schody,

pomieszczenia zsypowe,

pomieszczenia wspdlne z przeznaczeniem na suszarnie, pralnie lub inne cele
mieszkancow.

Infrastrukture techniczng znajdujaca sie na terenie zwigzanym z uzytkowaniem
danej nieruchomosci, w tym: chodniki, dojécia do klatek schodowych, parkingi,
opaski wokot budynkdow.

Wszelkie prace towarzyszace budownictwu mieszkaniowemu oraz obiektéw matej

architektury.
§4

1. W przypadku robét remontowych uwzglednionych w planie remontowym, Ilub
wynikajgcych z koniecznosci usunigcia awarii (np. pionéw wod. — kan.) wewnatrz
mieszkania do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy zdemontowanie urzadzen (mis



ustepowych, wanien, brodzikéw i kabin prysznicowych, okladzin ceramicznych) w celu
zapewnienia dostepu do piondw.

§5

. Zarzad Spoldzielni na podstawie przeprowadzonych przegladéw rocznych i piecioletnich
ustala potrzeby remontowe poszczegdlnych nieruchomosci i wnioskuje do Rady
Nadzorczej o zatwierdzenie planu remontow.

Zatwierdzony plan remontéw moze przewidzie¢ realizacje zadan remontowych do
wysokosci Srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym z uwzglednieniem stanu
kredytéw zaciggnigtych na realizacje rob6t remontowych, w tym termomodernizacyjnych.
Gospodarowanie srodkami funduszu remontowego prowadzi Zarzgd na podstawie planéw
zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcz.

. Niezaleznie od prowadzonej ewidencji wplywow i wydatkéw funduszu remontowego
poszczegblnych nieruchomosci gospodarowanie $rodkami funduszu remontowego
prowadzi si¢ w skali calych zasobow Spéldzielni, przy czym wplywy i wydatki
zaewidencjonowane na poziomie poszczegélnych nieruchomosci powinny zostaé
zrownowazone w okresie do 5 lat od rozpoczecia danego remontu z wylaczeniem robét
termomodernizacyjnych finansowanych kredytem bankowym, w przypadku ktorych splata
poniesionych  kosztéw  przez  uzytkownik6w  lokali  nastepuje  zgodnie
z harmonogramem ustalonym z bankiem kredytujgcym.

. Niewykorzystane w danym roku $rodki funduszu remontowego przechodzg na rok
nastepny.

Przekroczenie $rodkéw zgromadzonych na remonty poszczegdlnych nieruchomodci
spowodowane zwigkszeniem zakresu robdt wymuszonym przyczynami zewnetrznymi,
w tym w szczegdlnosci wystgpieniem awarii, wykonaniem prac usuwajacych zagrozenie
oraz zapewniajacych bezpieczenstwo zamieszkiwania w budynku, wykonaniem nakazu
organOw administracji pafistwowe]j zostanie uwzglednione w stawce odpisu na fundusz
remontowy w nastepnych latach.

W przypadku wylaczenia z zasobu Spotdzielni nieruchomosci w trybie art. 24! ust. 1 lub
art. 26 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych Spétdzielnia niezwlocznie rozlicza
z wihascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego
oraz pozostale naktady na remonty nieruchomosci, w tym z tytulu kredytéw i pozyczek
zaciggnigtych na sfinansowanie kosztéw remontéw danej nieruchomosci. W przypadku
ujemnego salda funduszu remontowego wilasciciele lokali zobowigzani sq do splaty
zadluzenia w terminie 30 dni liczac od dnia dorgczenia rozliczenia od Spéldzielni,
proporcjonalnie do wielkosci udzialéw wiascicieli w danej nieruchomosci. W przypadku
braku splaty przez wiascicieli kwot wynikajacych z rozliczenia Spéldzielnia winna
egzekwowac naleznosci poprzez skierowanie roszczen na droge postepowania sagdowego.



§6

Wysokos¢ stawek odpiséw i optat na fundusz remontowy od 1 m* powierzchni uzytkowej
lokali w nieruchomosci ustala Rada Nadzorcza.
Wysokos$é stawek odpiséw i oplat na fundusz remontowy moga by¢ zréznicowane dla
poszczegblnych nieruchomosci w zaleznosci od:
a) ich stanu technicznego,
b) konstrukcji budynkow,
c) okresu eksploatacji budynkow,
d) rodzaju zabudowy,
€) Wwyposazenia.
Wysoko$¢ stawek odpisu i oplat na fundusz remontowy w ramach oplat za uzytkowanie
lokali ustalana jest w jednakowej wysokosci dla wszystkich uzytkownikéw lokali w danej
nieruchomodci, przy czym w odniesieniu do budynkéw poddanych procesowi
termomodernizacji ustalona wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy zostaje podwyzZszona
o odpis na pokrycie kosztéw wykonanych robét remontowych i kosztéw zwigzanych z
kredytowaniem realizacji zadan.
. Wysoko$é stawek odpiséw na fundusz remontowy ustalana jest na podstawie
zatwierdzonego planu remontow i powinna réwniez uwzgledniag:
a) Stan funduszu remontowego na poczatku roku,
b) Wielkosé faktycznych potrzeb w zakresie remontéw wynikajacych z przeglagdow
okresowych
c) Wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw wynikajacych z Prawa
Budowlanego dotyczaca w szczegllnosci utrzymania stanu technicznego
nieruchomosci zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia, ochrong zdrowia,
ochrong przeciwpozarows, zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekow , gaz,
energi¢ cieplng, energie elektryczna.
d) Przewidywane wydatki na modernizacj¢ i wymiang srodkéw trwalych zaliczanych
do zasobow mieszkaniowych, a w szczeg6lnosci na urzadzenia dzwigowe.
e) Mozliwo$é uzyskania dodatkowych $rodkéw na realizacje zadan remontowych.

§7

Srodki funduszu remontowego mogg zostaé wydatkowane wylgcznie na realizacje zadan ,
okreslonych w planie remontéw lub rob6t wymuszonych przyczynami powstatymi po
zatwierdzeniu planu, a zwigzanych z wystgpieniem awarii, koniecznosci wykonania prac
usuwajgcych zagrozenie oraz zapewniajacych bezpieczefistwo zamieszkiwania w
budynkach/nieruchomosci, wykonania nakazu administracji panstwowe;j.

. Plan remontéw moze byé korygowany w kazdym czasie w sytuacji koniecznosci
uwzglednienia w planie wykonania robot wynikajacych z awarii, zdarzeri losowych
warunkéw pogodowych oraz wnioskéw lokatorow.

. Korekta planu remontéw kazdorazowo zatwierdzana jest przez Rad¢ Nadzorcza.



§8

1. Traci moc ,Regulamin tworzenia i wydatkowania $rodkéw funduszu remontowego
Spétdzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury w Gliwicach” zatwierdzony Uchwalg Nr
35/11/2020 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury w Gliwicach
z dnia 09.11.2020r.

2. Regulamin niniejszy zatwierdzony zostat Uchwalg
Nr. o [ S A, Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej im.
Zwirki i Wigury w Gliwicach z dnia.. o, [/ (A G 0

3. Regulamin obowigzuje od dnia uchwalenia.
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