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REGULAMIN NAJMU I KORZYSTANIA Z POMIESZCZEN
DODATKOWYCH W ZASOBACH SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ IM. ZWIRKI I WIGURY W GLIWICACH

Podstawa prawna

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.2023.1610 t.j.);

- Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (Dz.U.2021.0648 t.j.);

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2023.0.438 t.j.);
- Statut Spoldzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury w Gliwicach.

I. Postanowienia ogdlne
§1

1. Regulamin okresla zasady najmu i korzystania z pomieszezen dodatkowych stanowiacych
cze$¢ wspolng budynku Spoéldzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury zwanych dalej
pomieszczeniami dodatkowymi” zarzadzanymi przez Spoldzielnie Mieszkaniowa im. Zwirki
1 Wigury w Gliwicach, z ktérych korzystaja na zasadach niniejszego Regulaminu indywidualni
Uzytkownicy.

2. Pod pojeciem ,,Uzytkownika” rozumie si¢ osobe fizyczng, ktérej przystuguje spoldzielcze
prawo lokatorskie, spoldzielcze prawo wlasnosciowe lub prawo odrebnej wlasnosci do lokalu
mieszkalnego w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowe;.

3. Pomieszczeniami dodatkowymi sa pomieszczenia wspdlnego uzytku, w tym pomieszczenia
powstate w wyniku adaptacji, ktére polozone sa w budynkach mieszkalnych, i dajace
si¢ wyodrebnié, takie jak:

a) pomieszczenia wspdlnego uzytku np.: wozkownie, suszarnie, pralnie;

b) korytarze przylegajace bezposrednio do lokali mieszkalnych;

¢) komory pozostale po likwidacji zsypow;

d) pomieszczenia techniczne (oprécz pomieszczen z zaworami gléwnymi, licznikami);
e) byle maszynownie dzwigowe;

f) pomieszczenia pod schodami;

g) inne zabudowane powierzchnie czesci wspolnych budynku.

4. Spoldzielnia Mieszkaniowa im. Zwirki i Wigury moze ze swoich zasobow wynajaé
pomieszczenia dodatkowe wylacznie na potrzeby zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa
domowego, osobie zamieszkujacej w  budynku mieszkalnym, w ktéorym znajduje
si¢ przedmiotowe pomieszczenie dodatkowe.
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5. Uzytkownik nie jest uprawniony do prowadzenia w pomieszczeniu dodatkowym dzialalnosci
gospodarcze;.

Il. Tryb przydzielania pomieszczen dodatkowych
§2

1. Uzytkownik zainteresowany najmem i indywidualnym korzystaniem z pomieszczenia
dodatkowego jest zobowigzany wystapi¢ z wnioskiem do Spoldzielni Mieszkaniowej im.
Zwirki i Wigury

2. Warunkiem ubiegania si¢ o najem pomieszczenia dodatkowego jest:

a) brak jakichkolwiek zadluzen zainteresowanego Uzytkownika w  stosunku
do Spotdzielni;
b) nieposiadanie przez zainteresowanego Uzytkownika innego dodatkowego
pomieszczenia,
c) fakt zamieszkiwania Uzytkownika w lokalu mieszkalnym na terenie danej
nieruchomosci bedacej w zasobach Spétdzielni;
d) obowigzek zapoznania si¢ z postanowieniami niniejszego Regulaminu;
€) uzgodnienie dzialan wstepnych =z administracja Spoldzielni Mieszkaniowej
im. Zwirki i Wigury.
3. Przy zachowaniu warunkéw okre$lonych w ust. 2, w przypadku zlozenia wniosku
przez wigcej niz jednego Uzytkownika, o najmie pomieszczenia dodatkowego decyduje Zarzad
Spotdzielni przy uwzglednieniu w szczegdlnosci:

a) daty zlozenia wniosku;

b) faktu uregulowania przez Uzytkownika wszystkich ptatnosci wobec Spotdzielni;

c) przeznaczenia i sposobu korzystania z pomieszczenia dodatkowego;

d) indywidualnej sytuacji Uzytkownika uzasadniajacej najem, w tym zwrdcenie
uwagi na zasady wspdlzycia spolecznego (np. potrzeba zapewnienia
przechowywania wozka inwalidzkiego 1 sprzgtu rehabilitacyjnego, metraz
mieszkania, sytuacja rodzinna, itp.).

4. Korzystanie z pomieszczenia dodatkowego odbywa si¢ na podstawie umowy najmu zawartej
pomiedzy Spéldzielnia a Uzytkownikiem, ktorej wzdr stanowi zalgcznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu. Pomieszczenie dodatkowe moze by¢ wynajete jednemu lub kilku
uzytkownikom lgcznie za ich zgoda.

5. Pomieszczenia dodatkowe s3 udostgpniane Uzytkownikowi na okres pigciu lat,
z zastrzezeniem, ze w trakcie trwania umowy, jesli zaistnieje taka konieczno$¢ moga by¢ one
przez Spoldzielnie¢ odebrane i przywrdcone do celéw pierwotnych, z przeznaczeniem
do wspolnego uzytkowania przez wszystkich lokatorow.
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6. Pomieszczenia dodatkowe przekazane do indywidualnego uzytkowania, nie moga byé
podnajmowane w calosci lub czgsci, ani oddawane w bezplatne korzystanie innej osobie bez
pisemnej zgody Spoétdzielni.

7. Kluez do pomieszezen dodatkowych, ze wzgledu na zapewnienie bezpieczefistwa budynku
musi by¢ udost¢pniony w razie potrzeby administracji Spétdzielni.

I1I. Oplaty
§ 3

1. Wysoko$¢ czynszu najmu pomieszczenia dodatkowego ustala sie na podstawie decyzji
Zarzadu - cennika stanowigcego zalacznik nr 2 niniejszego Regulaminu.. Jest on naliczany

stawka w z{/m? pomieszczenia i jest wnoszony przez Uzytkownika miesiecznie wraz z oplata
czynszowg za uzytkowanie mieszkania.

2. W przypadku najmu pomieszczenia dodatkowego wyposazonego w punkt $wietlny, wode
lub instalacje centralnego ogrzewania Uzytkownik zobowigzany jest ponosi¢ zryczaltowana
oplate za energig elektryczna, wodg oraz oplate za centralne ogrzewanie.

3. Oplaty wnoszone zaliczkowo podlegaja rozliczeniu w terminach ustalonych przez
Spoldzielni¢ na zasadach okreslonych w obowiazujacych Regulaminach Spétdzielni.

4. W przypadku opoznienia w regulowaniu optat, o ktérych mowa w ustepach poprzedzajacych,
Spoétdzielnia ma prawo zada¢ zaplaty odsetek za opdznienie zgodnie z art. 481 Kodeksu
cywilnego (k.c.) w wysokosci ustawowej, liczonej od kwoty posiadanego zadhuzenia
CZYyNSZOwego.

5. W przypadku wystgpienia zaleglosci przekraczajacych okres co najmniej jednego miesigca,
wnoszone oplaty mogg by¢ zaliczone na poczet najdalszych zaleglych platnosci, w tym na
naleznosci uboczne (w szczegolnosei odsetki), bez wzgledu na wskazanie przez Uzytkownika
na poczet jakiej zaleglo$ci ma zostaé zaliczona platnosc.

IV. Warunki uzytkowania dodatkowych pomieszczen

§4

1. Uzytkownik pomieszczenia dodatkowego zobowigzany jest do korzystania z przedmiotu
najmu w sposob zgodny z niniejszym Regulaminem, zawarta umowg oraz normami zycia
Spoldzielni, a w szczegolnosci zobowigzany jest do:

a) korzystania z pomieszczenia zgodnie z jego przeznaczeniem;

b) utrzymywania porzadku najmowanego pomieszczenia, w tym dbania i ochrony przed
jego uszkodzeniem, dewastacja, jak rowniez utrzymywanie pomieszczenia
we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym, w tym poprzez
odnawianie $cian oraz sufitu pomieszczenia;
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¢) niezwlocznego udostepnienia pracownikom Spéldzielni pomieszczenia dodatkowego w
razie awaril wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody w
celu jej usunigcia;

d) udostepnienia pomieszczenia dodatkowego (po wczesniejszym ustaleniu terminu)
w celu dokonania okresowego przegladu, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach,
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego pomieszczenia
oraz ustalenia zakresu prac do wykonania. Udostepnienia pomieszczenia dodatkowego
w celu wykonania tych prac oraz wykonania remontéw planowanych;

e) uzytkowania pomieszczenia dodatkowego zgodnie z przepisami sanitarnymi, bhp
1P poz:;

f) udostgpnienia pomieszczenia dodatkowego Spoldzielni, w celu przeprowadzenia
kontroli zgodnosci wykorzystywania pomieszezenia dodatkowego z przeznaczeniem
wskazanym w umowie;

g) naprawy szkody powstalej w najmowanym pomieszczeniu dodatkowym z winy
Uzytkownika;

h) na wezwanie Spdldzielni Uzytkownik zobowigzany jest do wykonania wszelkich
zalecen wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego.

2. W pomieszczeniach dodatkowych zabrania sie:

a) przechowywania substancji 1 materialdw niebezpiecznych, wybuchowych,
latwopalnych itp.;

a) instalowania gniazdek elektrycznych i dodatkowych punktow $wietlnych;

b) wykorzystywania istniejacej instalacji elektrycznej do innych celéw oprocz
os$wietlenia;

c) dokonywania jakichkolwiek prac budowlano-adaptacyjnych;

d) prowadzenia zarobkowej dziatalnosci gospodarcze;;

e) prowadzenia prac remontowych i innych prac, ktére prowadzg do zmiany
przeznaczenia pomieszczenia lub naruszajg konstrukcje budynku.

3. Zalacznikiem nr 3 do umowy jest protokoél zdawczo-odbiorczy sporzadzony przez strony
umowy przed przekazaniem pomieszczenia dodatkowego Uzytkownikowi

V. Wypowiedzenie i wygasnigcie umowy

§5

1. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowg najmu z zachowaniem jedno miesigcznego okresu
wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia liczony jest od miesigca nastepnego po miesigcu,
w ktorym dokonano wypowiedzenia. Wypowiedzenie umowy nastepuje w formie pisemne;.

2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w
przypadku:

a) uzytkowania pomieszczenia dodatkowego w sposdb niezgodny z jego przeznaczeniem;
b) stwierdzenia dewastacji pomieszczenia dodatkowego;
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c) stwierdzenia w pomieszczeniu dodatkowym przerdbek, ktore zostaly wykonane
bez pisemnej zgody Spoldzielni;

d) stwierdzenia podnajmu lub oddania do bezplatnego uzywania pomieszczenia
dodatkowego lub jego czesci bez pisemnej zgody Spoldzielni;

€) naruszenia w sposob razacy i uporczywy obowigzujgcych regul porzadku domowego
1 zasad dobrego sgsiedztwa;

f) zwloki z zaplata czynszu za okres co najmniej trzech miesiecy, po uprzednim
zawiadomieniu Uzytkownika na pismie o zaleglosci;

g) nieprzestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu;

h) naruszenia innych istotnych postanowiefi umowy.

2. W przypadku wystgpienia ucigzliwosci dla mieszkancow, w zwigzku z niewlasciwym
wykorzystaniem pomieszczenia dodatkowego, w tym w szczegdlnosci wskutek:

a) halasu;

b) emisji zapachow;

c¢) drgan, wstrzasow lub innych efektéw wywolanych przez urzadzenia znajdujace
si¢ w pomieszczeniu lub w jego obrebie, Spoldzielnia wyznaczy termin do usunigcia
wyzej wymienionych ucigzliwosci, nie dluzszy niz siedem dni. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego terminu Spoldzielnia ma prawo umowe rozwigzaé
bez zachowania okresu wypowiedzenia. Uzytkownikowi w tym przypadku
nie przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania. Spoéldzielnia natomiast
w uzasadnionych przypadkach moze wystapi¢ do Uzytkownika o odszkodowanie.

§6
1. W przypadku rozwiazania umowy najmu Uzytkownik zobowigzany jest do
dobrowolnego opréznienia, opuszczenia pomieszczenia dodatkowego i przekazania g0

do dyspozycji Spotdzielni, nie pézniej niz w terminie siedmiu dni od zakonczenia umowy.

2. Umowa najmu wygasa z chwilg utraty lub zbycia przez Uzytkownika prawa do lokalu
mieszkalnego w zasobach Spoétdzielni, uprawniajgcego do najmu pomieszczenia dodatkowego
okreslonego w § 1 ust. 2 Regulaminu. W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego na drodze
umowy sprzedazy lub zamiany, umowa najmu pomieszczenia dodatkowego wygasa z datg
zgloszenia Spoéldzielni woli sprzedazy lokalu.

3. Uzytkownik — zbywca lokalu mieszkalnego zobowigzany jest oproznié i zwroci¢ najmowane
pomieszczenie dodatkowe do Spoétdzielni, najpézniej w dniu zbycia lokalu.

4. Umowa najmu pomieszczenia dodatkowego wygasa rowniez z chwila:

a) prawomocnego przysadzenia prawa wilasnosci lokalu mieszkalnego / prawa
spoldzielczego wlasnosciowego na rzecz licytanta;

b) utraty tytulu prawnego do mieszkania;

¢) $mierci Uzytkownika.
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5. W przypadkach opisanych w ust. 4 niniejszego paragrafu pomieszczenie winno by¢

oproznione 1 zwrocone do Spoldzielni w ciggu jednego miesigca.

6. Po bezskutecznym uplywie terminu zwrotu pomieszczenia, o ktorym mowa powyzej
Spoldzielnia wyznaczy termin komisyjnego przejecia pomieszczenia dodatkowego
przez Spotdzielnie. O terminie 1 miejscu przejecia pomieszczenia dodatkowego Spéldzielnia
powiadamia Uzytkownika, spadkobiercow lub osoby dysponujace pomieszczeniem, listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

7. Pozostawione pomieszczenie dodatkowe 1 nieuprzatnigte rzeczy =zostana usunigte
przez Spéldzielnie na koszt i ryzyko Uzytkownika, spadkobiercow, oséb dysponujacych
tym pomieszczeniem.

8. W przypadku gdy mimo wygasnigcia lub rozwigzania zawartej umowy na najem
pomieszczenia dodatkowego Uzytkownik nie opusci tego pomieszczenia, wowczas bedzie
zobowiazany do zaptaty Spoldzielni za kazdy dzien liczac od dnia, w ktérym powinien byt
opusci¢ pomieszczenie dodatkowe, kary umownej w wysokosci réwnej 10% stawki
miesig¢cznej czynszu najmu. Zaplata tej kwoty nie pozbawia Spéldzielni prawa dochodzenia
odszkodowania za bezumowne korzystanie z pomieszczenia dodatkowego w wysokosci
dotychczasowej stawki czynszu najmu. Pozostate oplaty czynszowe pozostaja bez zmian.

9. Z dniem wypowiedzenia lub wygasnigcia umowy wszelkie roszczenia Spotdzielni wzgledem
Uzytkownika z tytulu niniejszej umowy stajg sie natychmiast wymagalne.

V1. Postanowienia koncowe

§7

1. Spotdzielnia z  dotychczasowymi  Uzytkownikami  pomieszczen  dodatkowych
przydzielonych przed dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu dokona zawarcia nowych
umow najmu na przedmiotowe pomieszczenia, na zasadach okreslonych w niniejszym
Regulaminie.

2. W przypadku odmowy zawarcia umowy najmu przez dotychczasowego Uzytkownika,
o ktorym mowa w ust. 1 — Spoldzielnia pisemnie wezwie Uzytkownika do oprdznienia
pomieszczenia W wyznaczonym terminie nie dluzszym niz  trzydziesci dni
oraz do przekazania pomieszczenia dodatkowego Spoéldzielni. Po bezskutecznym uplywie
terminu, w przypadku nieprzekazania pomieszczenia dodatkowego przez dotychczasowego
Uzytkownika, przepisy § 6 ust. 6, 7 niniejszego Regulaminu stosuje sie odpowiednio.

§8

1. Sprawy nieuregulowane w ninigjszym Regulaminie rozstrzygane bedg przez Zarzad
Spoldzielni.

2. Umowy najmu na pomieszczenia dodatkowe w imieniu Spoldzielni zawiera Zarzad
Spoldzielni.
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§9
Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 02? / OL’/ 0202/0

7 dnia «QgOL{ Y. ; obowigzuje od dnia uchwalenia.

Zalaczniki:

1. Wzér Umowy najmu pomieszczenia wspolnego wraz z protokolem zdawczo-
odbiorczym stanowigcym zal. nr 3 do umowy.
2. Cennik najmu pomieszczenia dodatkowego.






Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury w Gliwicach
Kadencja 2022-2024

UCHWALA NR 27/04/2024
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury w Gliwicach
z dnia 25 kwietnia 2024 r.
w sprawie zatwierdzenia Regulaminu wynajmu czesci wspéinych

Rada Nadzorcza Spéfdzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury w Gliwicach, dziatajac
na podstawie § 85 pkt 11 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej im. Zwirki i Wigury w Gliwicach
postanawia:

§1

1. Zatwierdzi¢ Regulamin wynajmu czesci wspdlnych Spétdzielni Mieszkaniowej im.
Zwirki i Wigury.

2. Tekst jednolity Regulaminu wynajmu czesci wspdlnych Spétdzielni Mieszkaniowej im.
Zwirki i Wigury w Gliwicach stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata obowigzuje z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej
poe— ]
i .
= /] ‘l CQ/K’\ L

Danuta Tafil

Gliwice, 25 kwietnia 2024 r.






