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REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
I USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] IM. ZWIRKI I WIGURY W GLIWICACH.

I.

II.

PODSTAWY PRAWNE

o Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spdidzielniach mieszkaniowych
(tj. Dz.U. z 2013r. poz. 1222),

° Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz.U. z 2013r.
poz. 1443),

o Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali (tj. Dz.U. nr 80 poz.
903 z pézn.zm.),

° Ustawa z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych
(tj. Dz.U. z 2010r. nr 95 poz.614 z p6zn.zm.),

o Ustawa z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2014r.poz.150),
o Kodeks Cywilny,
e Statut Spoétdzielni.

POSTANOWIENIA OGOLNE

. Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi oraz zasady ustalania optat za uzywanie lokali.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg koszty zwigzane
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz pozostatego mienia Spétdzielni.

Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczajq:

o nieruchomos¢ - dziatka lub kilka dziatek gruntu, jak réwniez budynek lub
budynki i trwale z tym gruntem zwigzane budowle, dla ktdrych jest zatozona
jedna ksiega wieczysta,

e nieruchomosé wspélna - grunt oraz czesci budynku, instalacje i urzadzenia
(np. piwnice, dzwigi, wezly cieplne, hydrofornie, sieci i przytacza), ktére nie
stuzg do wytacznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali,

 mienie spétdzielni - wszelkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane
lub ich czesci w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej
poszczegdélnym czionkom i wiascicielom lokali niebedacym cztonkami
Spotdzielni - odrebnej wiasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych; w
szczegodlnodci mienie Spodtdzielni obejmuje nieruchomosci lub ich czesci
pozostajace w bezposrednim zarzadzie Spoétdzielni,

e pozytki - przychody z mienia Spétdzielni oraz czesci wspdlnych nieruchomosci
w czesci przewyzszajgcej wydatki zwigzane z jego utrzymaniem,

e powierzchnia uzytkowa budynku - suma powierzchni uzytkowych
znajdujacych sie w tym budynku lokali mieszkalnych i uzytkowych,



6.

III.

A.

1.

e powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigca podstawe wymiaru optat -
powierzchnia wynikajaca z tresci prawomocnej uchwaty Zarzadu Spéidzielni
okreslajacej przedmiot odrebnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci,

o powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu stuzacym celom mieszkalnym
i gospodarczym uzytkownika, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania,

» udziat Spétdzielni jako wiasciciela samodzielnych lokali niewyodrebnionych
w nieruchomosci wspdlnej - stosunek powierzchni uzytkowej tych lokali
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi w danej
nieruchomosci,

o uzytkownik lokalu - czlonek Spoéldzielni, wlasciciel, osoba niebedaca
cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu, najemca , dzierzawca, osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego,
a takze osoby wspdlnie zamieszkujgce z wymienionymi osobami.

r

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwane dalej ,kosztami gzm’
obejmuja:

eksploatacje nieruchomosci,

odpisy na fundusz na remonty,

dostawe wody i odprowadzanie sciekow,

dostawe ciepta w celu ogrzewania i przygotowania cieptej wody,

wywoz nieczystosci statych,

podatek od nieruchomosci,

optaty z tytutu przywitaszczenia,

utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdinego korzystania przez
uzytkownikow lokali w okreslonych budynkach.
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Koszty gzm sg ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdinych nieruchomosci,
z wyjatkiem kosztéow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw oraz dostawy ciepta,
ktére s ewidencjonowane odrebnie dla poszczegblnych budynkéw lub zespotéw
budynkoéw.

W przypadku, gdy koszty dotycza wiecej niz jednej nieruchomosci, a nie jest
mozliwe okreslenie kosztéw dla danej nieruchomosci, koszty te rozlicza sie na
poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

. Koszty gzm okreslone w p. II ust.3a,3c-3h przypadajgce na lokal stuzacy potrzebom

wiasnym Spotdzielni obcigzajq koszty dziatalnosci, ktérej lokal ten stuzy.
Jednostkami rozliczeniowymi dla kosztéw gzm sg:

e m 2 powierzchni uzytkowej lokalu,
e wskazania urzgdzen pomiarowych i wskaznikowych.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI.

Rozliczanie kosztéw eksploatacji nieruchomosci.

Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja:



e utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogélnego uzytku i innych
czesciach wspoélnych budynkdéw oraz w otoczeniu budynkdw,

e energie elektryczng zuzyta poza lokalami (oswietlenie klatek schodowych,
piwnic i otoczenia budynkéw, naped urzadzen technicznych itp.),

e wode zuzytg w wyniku awarii, prac konserwacyjnych i remontowych przez
urzadzenia czyszczace kanalizacje, do podlewania terenéw zielonych oraz do
innych celéw gospodarczych,

e ubezpieczenia majatkowe zasoboéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu zarzadzania nieruchomosciami,

e wynagrodzenia pracownikéw (z narzutami) oraz utrzymanie lokali zwigzanych
z obstugg eksploatacyjng nieruchomosci,

e odpis na fundusz na remonty,

e narzut kosztow ogodlnych Spoétdzielni,

e inne wydatki niezaliczane do pozycji wymienionych w p. II ust.3b-3h.

2. Wysokos¢ kosztéw eksploatacji jest zréznicowana w zaleznosci od wyposazenia
budynku (lokalu) w instalacje centralnego ogrzewania, cieptej wody oraz dzwigi.

3. Lokale zajmowane na warunkach spdidzielczego prawa do lokalu lub najmu sa
obcigzane kosztami eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej lokali.

B. Odpisy na fundusz na remonty.

Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym okresla odrebny
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

C. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw.

Koszty zwigzane z dostawa wody i odprowadzaniem sciekéw rozliczane sg zgodnie
z odrebnym regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

D. Koszty dostawy ciepta w celu ogrzewania i przygotowania cieptej wody.

Koszty zwigzane z dostawg ciepta na potrzeby ogrzewania lokali i przygotowania cieptej
wody rozliczane sa zgodnie z odrebnym regulaminem uchwalonym przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni.

E. Koszty wywozu nieczystosci statych.

1. Zakres ustug odbioru nieczystosci statych, terminy odbioru, metody rozliczen
i stawki optat ustala Rada Miasta Gliwice w formie uchwaty.

2. Dodatkowe koszty wywozu nieczystosci zwigzane z utrzymaniem czystosci
i porzadku w nieruchomosciach (np. wywoéz odpadéw ponadgabarytowych,
zielonych itp.) rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.



IV.

Podatek od nieruchomosci.

. Koszty podatku od nieruchomosci rozliczane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Wiasciciele lokali rozliczajg sie z tytutu podatku od nieruchomosci indywidualnie
z Gming Gliwice.

. Optaty z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej.

. Opfaty z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej rozliczane sa

odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Wiasciciel lokalu jako wspotuzytkownik wieczysty nieruchomosci gruntowej,
w ktérej lokal jest potozony rozlicza sie z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste
gruntu indywidualnie z Gming Gliwice — wiascicielem gruntu.

. Utrzymanie nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

. Zarzad Spoétdzielni dokonuje podziatu kosztéw utrzymania mienia Spétdzielni na:

a. koszty obcigzajace nieruchomosci,

b. koszty obcigzajgce inne rodzaje dziatalnosci Spétdzielni.
Koszty wymienione w p. III H ust.la rozliczane sg na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI.

Wysokosci stawek optat za uzywanie lokali ustala sie w oparciu o analize kosztow
nieruchomosci roku poprzedniego oraz planéw gospodarczych uchwalonych przez
Rade Nadzorcza Spétdzielni na rok nastepny. Dopuszcza sie mozliwosé zmiany
wysokosci stawek optat za uzywanie lokali w przypadku zmian w warunkach
dziatania Spoétdzielni majacych wptyw na wysokosé kosztéw gzm.

Okresem rozliczeniowym dla kosztéw gzm jest rok kalendarzowy.

Roznica miedzy poniesionymi kosztami gzm, a przychodami z tytulu optat za
uzywanie lokali w danym roku zwigksza koszty lub przychody w roku nastepnym.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg wnosi¢ comiesieczne optaty na pokrycie kosztow
gzm przypadajacych na poszczegdlne lokale.

. Obowigzek wnoszenia optaty za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia

lokalu przez Spoétdzielnie do dyspozycji uzytkownika lokalu tj. z dniem zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub umowy najmu, choéby
faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu.

Uzytkownik lokalu postawionego do dyspozycji do 10 dnia miesigca wnosi potowe
miesiecznej optaty, natomiast po 10 dniu miesigca wnosi optate od nastepnego
miesigca.

W przypadku osoby nabywajacej lokal w drodze przetargu organizowanego przez
Spotdzielnie obowigzek uiszczania optat za lokal ciazy na wygrywajacym przetarg
z dniem zawarcia umowy o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu.



6. Optate za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z géry do dnia 10 kazdego miesiaca
za lokal mieszkalny.
Od optat wnoszonych z opdznieniem Spoéidzielnia nalicza ustawowe odsetki za
opoéznienie.

7. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu Spédtdzielnia zawiadamia
uzytkownikow lokali co najmniej z 3 miesiecznym wyprzedzeniem.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

8. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba z nim zamieszkata
wykorzystuje czes¢ lokalu mieszkalnego na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
- powierzchnie wykorzystywang na te dziatalnos$¢ obcigza sie optatg wg stawek
ustalonych przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Niniejszy Regulamin dotyczy wszystkich uzytkownikdéw lokali bez wzgledu na ich
status prawny.

2. Niniejszy Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej

im. Zwirki i Wigury w Gliwicach Uchwata Nr :?.‘/ff?ylzj,z dnia...S. /4. 2020 wchodzi
w zycie z dniem uchwalenia. 20
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